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Utredning med rekommendationer kring
batklubbsavtal i Danderyds kommun

1 Bakgrund

Danderyds kommun har arrendeavtal med batklubbarna i kommunen.
Avtalen omfattar mark- respektive vattenarrende. Under aren har det funnits
fragor frin batklubbarna samt kommunen kring hur avtalen ska tolkas. De
senaste tva aren har antalet fragor kring avtalen och arrendets storlek samt
hur intékter fran arrendet anvénds 6kat. Det finns darfor ett behov av att
utreda hur avtalen har utformats, syftet med avtalen, kostnadernas storlek
samt dvriga delar av avtalsvillkoren som kan behova fortydligas. Syftet med
denna utredning och rekommendationer &r att belysa och komma med
forslag pé forbdttringar kring avtalen som avser drift, skotsel samt
investeringar av mark- och vattenomréden samt anldggningar som
arrenderas av bdtklubbarna. Genom é&ren har det dven varit svért att folja
upp kostnader for drift respektive investeringar i bokforingen. Ett av syftena
med utredningen &r att foresla forédndringar kring redovisningen av
kostnader avseende bétklubbarna.

Kontoret har fatt fragor om beslutet att sédlja pontoner till Stocksunds BK
som genomfordes 2011. Denna utredning belyser dven denna forsdljning.

Under hdsten 2018 genomfordes, pa uppdrag av tekniska ndmnden, en
granskning av batklubbsverksamheten av Pwc och i deras uppdrag ingick
foljande delar:

e En oversiktlig beskrivning och genomgéng av avtalen och
kommentarer till delar av avtalen som Pwc bedomer kan leda till
otydligheter.

e En oversiktlig genomgéng av kommunens redovisning avseende
drift och investeringar avseende "Hamnverksamhet” f6r 2015 och
2016 for att bedoma kommunens kostnader i forhallande till
intdkterna fran béatklubbarna.

e En genomgang av hyresaviseringen for arrendet 2015 och 2016 mot
arrendeavtalen
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e En genomgang av avtal mm avseende forsdljningen av 22 pontoner
till Stocksunds batklubb

Pwc har dven redovisat sin tolkning av lagstiftningen kring momsfragor
kopplade till kommunens arrende av mark- och vattenomraden.

Pwec har i sitt PM ldmnat ett antal rekommendationer. Under utredningens
gang har det framkommit mer information kring batklubbsverksamheten
som inte fanns nir Pwc fick sitt uppdrag. Dessutom har uppdraget utvidgats
under arbetets gang och utredningens uppdrag omfattar fler punkter jamfort
med det uppdrag som Pwec fick. Samtliga rekommendationer som Pwc har
lamnat har hanterats av tekniska kontoret. Det PM som Pwc har presenterat
for tekniska kontoret finns som bilaga till denna utredning och utgér ett
underlag for utredningen.

2 Arrendeavtalen

21 Bakgrund

Danderyds kommun respektive Djursholms AB har arrendeavtal i form av
lagenhetsarrende, med tolv béatklubbar i kommunen. Férutom detta har &ven
kommunen ett avtal med Tdby kommun f6r en batklubb som ligger inom
Djursholms AB fastighet men dven inom Tdby kommun.

Syftet med arrendeavtalen dr att tydliggora ansvarsforhillandena mellan
fastighetsédgaren och respektive batklubb.

Respektive batklubb kan ha ett eller flera arrendeavtal (sa kallat
lagenhetsarrende):

1. Vattenarrende med pontoner som 4gs av batklubben.

2. Vattenarrende med pontoner eller kaj som dgs av Danderyds
kommun.

3. Markarrende for uppldggning av batar och i vissa fall dven for t ex
bilparkering, lagring av upplidggningsmaterial, batvagnar.

Arrendets storlek varierar beroende pa om pontonerna 4gs av batklubben
eller av kommunen. Arrendet ar ldgre for de klubbar som dger pontonerna.

En majoritet av arrendeavtalen tecknades 2009 och 16per pa 15 ar (till 2024-
12-31). For enstaka klubbar har avtal tecknats senare, men de 16per ut
samma datum som Ovriga avtal (2024-12-31). For KSSS finns ett separat
avtal for markarrende for upplaggning och forvaring av batar for deras
ungdomsverksamhet. Detta avtal tecknades 2014-04-01 och loper till 2034-
12-31. Arrendena kan forldngas fem (5) ar i1 taget om inte en skriftlig
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uppsdgning sker ett (1) ar innan avtalstiden 16per ut. Férutom avtalet med
Taby kommun liknar vattenarrendenas villkor varandra. Markarrendena ar
mer unika i sin utformning och varje klubb har egna villkor.

En sammanstillning av samtliga avtal med respektive batklubb redovisas 1
separat bilaga!. Avtalet med Tdby kommun tecknades 1978 och redovisas
inte 1 denna sammanstéllning.

' bilaga 1 finns en utforligare beskrivning av respektive avtal med batklubbarna.
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Tabell 1: Redovisning av arrendeavtal for vatten med bétklubbar i
Danderyds kommun

Batklubb Fastighetsiigare Arrendeavtal vatten Fortéjningsmeter som
vatten (kr/for-tojnings-meter) arrenderas enligt avtal (m)
Borgen BK Danderyds 82 18
kommun
Danderyds BK Danderyds 406,70 610
kommun
Djursholms SK Djursholms AB 395 336
Djursholms BS Djursholms AB 395 211
Framnés SBF Djursholms AB 395 71
Framnis bryggforening Djursholms AB 82 95
Raningens hamnf6rening Djursholms AB 395 + 80 (egna pontoner) 422+12
Samsdvikens hamnforening Djursholms AB 395 310
Skogsviks BK Danderyds 395 kr + 80 kr (egna 204+32
kommun pontoner)
Stocksunds BK Djursholms AB 405 kr+82 kr (egna 915+48
pontoner)
Tranholmens BK Djursholms AB 395 306
Vistra Sveavikens HF Danderyds 395 252
kommun
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Tabell 2: Redovisning av arrendeavtal for mark med batklubbar i Danderyds

kommun
Batklubb Fastighetsigare mark Arrendeavtal mark | Kvadratmeter mark som
(kr/kvm och ar) arrenderas enligt avtal (kvm)

Danderyds BK Danderyd 3:29 och 2:1 26,37 1964

Raniingens BAF Djursholms AB 25 15 500

KSSS Djursholms AB 252 1430

Skogsviks BK Danderyds kommun 25 4172

Stocksunds BK Danderyds kommun 353 5271

2 Reduceras med 10 kr/kvm pé grund av déliga markforhallanden.
3 Reduceras med den kostnad som klubben har for elkostnader for tio belysningsstolpar

inom omradet.
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2.2 Ansvar for arrendeavtal i Danderyds kommun

Enligt reglementet for kommunstyrelsen dr kommunstyrelsen ansvariga for
arrendeavtal och dessa tecknas av kommunstyrelsen enligt 6§ 2 pkt, i och
med att kommunstyrelsen ska:

e gvara for fragor om forvéarv, overlatelse eller upplételse av
fastigheter och andra nyttjanderitter till fast egendom och servitut.

221 Djursholms AB ansvar

Vissa smabatshamnar ligger pé fastigheter som dgs av Djursholms AB.
Enligt bolagsordningen for Djursholms AB har bolaget till féremal {or sin
verksamhet att inom Danderyds kommun forvérva, dga och forsélja eller
forvalta exploateringsfastigheter och andra fastigheter. Smabatshamnar som
ligger pd bolagets fastigheter har tecknat arrendeavtal med Djursholms AB.
Djursholms AB har 1 sin tur ett arrendeavtal med Danderyds kommun déar
kommunen har rétt att upplata vattenomrdden som 4gs av Djursholms AB i
andra hand till batforeningar enligt separata arrendeavtal. Det finns inget
motsvarande arrendeavtal mellan Djursholms AB och Danderyds kommun
for markomraden som &dgs av Djursholms AB.

2.2.2 Tekniska namndens ansvar

Enligt reglementet for tekniska nimnden har tekniska kontoret ansvar for
skotsel och underhdll av smébatshamnar 1 kommunen. Enligt 1§ 1
reglementet for tekniska ndmnden (2018-06-11) &r ndmndens
ansvarsomrade och uppgift:

e Tekniska ndmnden forvaltar och utvecklar kommunens
gronomrdden, gator, vigar, parker och dvriga allmédnna platser samt
kommunens smabétshamnar och allménna vatten- och
avloppsanldggningar (nedan VA - anldggningar).

Enligt 2§ ska tekniska ndimnden:

e ansvara for I6pande drift och underhall inom nimndens
ansvarsomrade.

Detta ansvar géller pontoner som dgs av kommunen. Danderyds kommun &r
saledes ansvariga for drift och underhall av kajer och pontoner som dgs av
kommunen samt anslutningsvéigar med mera till och frn batklubbarna.
Vissa batklubbar har sin verksamhet inom allméan platsmark vilket ger
allménheten tilltrdde till dessa ytor (bryggor, kajomrade). Enligt avtal dér
batklubben har sin verksamhet inom allmén platsmark s& anges att
allménhetens tilltrade till platsen inte far forhindras. Arrendatorns forbinder
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sig vidare att utan ersittning tillgéngliggéra omradet for allmédnheten. For
allmén platsmark har kommunen ett ansvar for skotsel och underhall som
ska hanteras av skattekollektivet.

3 Tekniska namndens organisation av
batverksamheten

Tekniska kontoret arbetar med kommunens hamnverksamhet p& uppdrag av
tekniska ndmnden. I arbetet ingar drift och underhall av anldggningarna
(inkl pontoner som &dgs av kommunen) samt investeringar vid behov. Drift
och underhall utfors av tekniska kontorets upphandlade entreprendrer och
budget for detta ar ca 1100 tkr arligen. Tekniska kontoret har en
medarbetare anstilld som arbetar med batfragor under en del av sin tid. Det
finns dven ett batradd kopplat till tekniska nimnden.

3.1 Batradet

Batradet med representanter fran batklubbarna, tekniska nimnden samt
tjidnstemédn fran tekniska kontoret har ca tvd sammantridden per ar som
protokollfors. Batradets roll idag ar att ge batklubbarna och kommunens
politiker samt tjdnstemén en mojlighet att tréffas for att diskutera aktuella
frdgor. Kommunen har ocksé mdjligheten att kommunicera och informera
om aktuella batfragor. Det finns ingen instruktion for batrddet som beskriver
dess syfte och uppdrag.

Det finns ett behov av att tydligare beskriva syftet med dialogen mellan
batklubbarna och kommunen. For att fortydliga att fokus ligger pa
samverkan och dialog mellan kommunen och bétklubbarna kan batradet fa
ett nytt namn. Ett forslag dr Forum for dialog kring batlivet i Danderyds
kommun.

3.2 Arrendeavtalens utformning och syfte

Som ndmnts ovan finns det olika typer av arrendeavtal som samtliga &r
lagenhetsarrenden. Danderyds kommuns har intékter frin mark- samt
vattenarrenden via arrendeavtal med respektive batklubb. For fastigheter
som dgs av Djursholms AB finns ett sirskilt arrendeavtal mellan
Djursholms AB och Danderyds kommun. Danderyds kommun arrenderar
dessa omraden av Djursholms AB som i sin tur arrenderar ut dessa till
respektive batklubb via ett separat arrendeavtal med respektive batklubb.
Arrendet fran bétklubben till Danderyds kommun tillfaller Danderyds
kommun. Fér de omrdden som Danderyds kommun arrenderar av
Djursholms AB ska Danderyds kommun betala 50 kr/fortdjningsmeter till
Djursholms AB. Enligt arrendeavtalet arrenderar Danderyds kommun totalt
2333 fortojningsmeter av Djursholms AB. Kommunens plan- och
exploateringsavdelning finansierar detta. Markarrendet frdn Ranéngens
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batigarforening ar tecknat direkt med fastighetsdgaren Djursholms AB.
Intdkterna fran markarrendet med Ranéngens BK tillfaller dérfor
Djursholms AB.

Intékter fran arrenden till Danderyds kommun (tekniska nimnden) var 2018
1 358 643 kr. Arrendeintdkterna for Djursholms AB var 2018 361 699 kr.
Detta avser markarrendet med Randngens batdgarforening.

Kommunledningskontoret har beskrivit syftet med arrendet i PM daterat
2008-08-20 (KS 2006/0188). Hir anges att arrendet dr berdknat utifran fyra
parametrar:

1. Kapitaltjdnstkostnadernas storlek

2. Administrativa kostnader for kommunen
3. Drift och underhéll av anldggningarna

4. Batplatsavgift (kr/fortojningsmeter)

Formeln for berdkningen ar féljande ((1+2+3) / fortojningsmeter + 4). Detta
ska séledes finansiera drift, underhdll och investeringar i pontoner, kajer,
bryggor samt mark i anslutning till anldggningarna samt vatten, avlopp, el
med mera i anslutning till batklubbarna.

I samma PM har kommunledningskontoret d&ven beskrivit de olika nivderna
for markarrende som tillimpas for batuppldggning. Sa kallade A-ldgen (dvs
mark med samre kvalitet) har ett l4gre arrende jamfort med sa kallade B-
lagen som &r mark av hogre kvalitet. A-ligen dr Danderyds BK, Skogsviks
BK samt Randngens batdgarférening. B-ldgen dr Stocksunds BK.

I kommunledningskontorets skrivelse daterad 2009-03-11 (KS 2006/0188)
beskrivs att tanken med arrendet &r att det utgor en bétplatsavgift. Denna
avgift ska ticka kommunens kostnader for administrativa kostnader,
kapitaltjdnstkostnader samt drift av anldggningarna. Det framgar vidare att
bétplatsavgiften enbart giller vattenarrenden. Markarrendena &r separata
avtal och intdkter fran dessa ska inte inga i driftkostnader kopplade till
vattenarrenden.

I kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse frdn 2009-03-11 (KS
2006/0188) beskrivs arrendet som en avgift da det dr en nyttighet och/eller
rattighet (att upplata mark eller vatten) som tillkommer arrendatorn. Detta
innebdr dven att arrendatorn sjélv kan vélja hur arrendet ska anvindas.
Syftet med arrendet i detta fall &r att det ska ticka kommunens kostnader for
drift, underhll, investeringar samt administrativa kostnader for denna
hantering. De administrativa kostnader som beskrivs 1 tjinsteskrivelsen &r:

- Kontakter med klubbarna. Framst i frdgor om felanmélningar och
ovriga behov av atgérder.
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- Upphandling/bestillning och uppfdljning i samband med att
entreprendrer och tillsyn maste anlitas.

- Overhead i form av IT-stdéd, ekonomifunktion, registerhéllning,
lokal, ledning etc.

Kommunledningskontorets bedomning dé var att de sammantagna
kostnaderna for batverksamheten stod for 1400 tkr.

Enligt arrendeavtalen och bakgrundsmaterial dr avsikten med vattenarrendet
att detta ska ersitta kommunens kostnader for drift, underhall,
administration och investeringar i batverksamheten. Detta kan t ex omfatta
byte av pontoner och drift och underhall av dessa. Pontoner som &dgs av
bétklubben ansvarar dgaren for. Eftersom en del av hamnanldggningarna ar
inom offentliga platser (sa kallad allmén platsmark) dar allminheten har
tilltrade och kan anvénda utrymmet for rekreation finns det en otydlig
griansdragning kring hur I&ngt ansvaret gar for drift och underhall av mark-
och vattenomraden som dr i direkt anslutning till bitklubbarna. For drift och
skotsel av allmén platsmark ska skattemedel anvidndas eftersom detta
kommer alla medlemmar av kommunen tillgodo.

Angaende markarrendet dr detta ett renodlat arrende for en verksamhet att
anvinda marken for vissa andamal under en tidsperiod. Respektive batklubb
som har markarrendeavtal (ldgenhetsarrende) har sérskilda villkor for drift
och underhdll samt hur marken fir anvédndas av arrendatorn. I
bakgrundsmaterialet for markarrenden, som ldg till grund for tecknandet av
avtalen, finns inga noteringar om att kommunen har ansvar for drift, skotsel
och investeringar for markomraden som arrenderas av en batklubb. Av detta
foljer att det ar respektive batklubb som ansvarar for drift och underhéll av
denna mark. Intikterna fran markarrendet har ingen direkt koppling till
kommunens kostnader for bitverksamheten. Av detta skél bor intékter fran
markarrendet redovisas separat i den ekonomiska uppfoljningen.

3.3 Ansvarsforhallanden och avtalsfragor kring arrenden for
mark respektive vatten

Avtalen for vattenarrenden ar inte tydliga kring ansvarsfragor for vissa
delar. Det finns till exempel ett antal oklarheter kring drift och skotsel av
mark 1 direkt anslutning till batklubbarna. Denna otydlighet avser bland
annat ansvarsfragor for allmén platsmark och for grainsomradena till
batklubbens verksamhet. Det finns dven oklarheter kring stérre investeringar
och vad kommunen respektive batklubbarna ska bekosta for investeringar i
pontonerna. Enligt avtalet har kommunen rétt att belasta batklubbarna {for
kostnader som uppstér i samband med investeringar (sa kallade
kapitaltjdnstkostnader) frdn 2016, men det 4r inte tydligt vilka investeringar
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som omfattas av denna punkt i avtalet samt hur stora dessa
kapitaltjdnstkostnader &r for kommunen.

For vattenarrenden dar batklubben dger pontonerna har batklubben fullt
ansvar for drift och underhéll av sina egna pontoner. I minst ett av avtalen
dger klubben pontonerna men inte kajen. I detta avtal dr det oklart vem som
ansvarar for drift och skotsel av kajen.

Drift och underhéll av pontoner och dvriga delar som dgs av kommunen ska
utforas av tekniska kontoret. Kontoret ansvarar for administration och
bestillningar av denna skotsel och den utfors av olika entreprenorer

Enligt arrendeavtalen for mark samt vatten har respektive batklubb ett
ansvar att hélla ytan som de arrenderar i ett virdat skick och stédat. Detta
omfattar &ven byggnader som bétklubbarna har inom det arrenderade
omrddet. Det forekommer problem med nedskrdpning i vattnet och detta
flyter i land vid batklubbarna. Enligt avtalet ska arrendatorn (batklubben)
stdda och samla upp skrdp som finns inom det arrenderade omrédet.

Oklarheten kring hur kostnader ska hanteras samt fordelas mellan
kommunen samt respektive batklubb orsakar fragor och synpunkter till
kommunen. Det finns ett behov av att enas om skotselnivaer for omradena
som berdrs av avtalen. I omrdden som inte dr tydligt beskrivna eller
definierade 1 avtalen uppstar oklarheter kring ansvar for drift och skotsel.
Dessa gransdragningsfragor kan regleras i gransdragningslistor som
definierar respektive parts ansvar for drift, skotsel, investeringar inom det
arrenderade omradet.

Det finns vissa otydligheter 1 géllande avtal som Pwc har identifierat i det
PM som bildggs denna utredning. Dessa redovisas och kommenteras separat
nedan.

3.3.1  Fororeningsskada

Pwc kommentar: I avtalen framgar att arrendatorn inte svarar for en
fororeningsskada som tillkommit under tidigare verksamhetsutévare.
Ansvar for eventuell fororeningsskada dr ett offentligrdttsligt ansvar som
tilldéms av tillsynsmyndighet som inte kan avtalas bort. Civilrdittsligt kan
dock betalningsansvaret for sadan skada regleras. Nuvarande skrivning blir
ddrfor otydlig da batklubbarna kan tro att de dr skyddade mot att tilldomas
ansvar enligt exempelvis miljobalken, vilket de alltsa inte dr.

Milj6- och hidlsoskyddsndmnden ansvarar for tillsyn enligt miljobalken och
diarmed fororenade omraden. De har mojligheten att stélla krav pa
undersokning respektive eventuell sanering om de misstdnker och senare
konstaterar en fororening av marken. Tillsynen innebér vidare att milj6- och
hélsoskyddsndmnden kan foreldgga tekniska ndmnden och/eller en batklubb
for fororeningar som uppticks inom ett omradde som arrenderas av en
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batklubb. Ansvarsfrdgan utreds direfter och beslut om atgérder tas av
myndigheten baserat pa ett antal parametrar.

Rekommendationen é&r att arbetet med att gora en Oversyn av avtalen och
fortydliga avtalstexten kring fororeningsskador och i dialog med bétradet
komma Gverens om en ny avtalsskrivning.

3.3.2 Option.

Det bor tas fram en tydlig rutin med instruktioner for hur forséljningar av
pontoner till en batklubb. Denna rutin ska baseras pa avtalsformuleringen att
detta ska ske till marknadsmaéssiga villkor. Nar avtalen omforhandlas bor
denna punkt fortydligas.

3.3.3 El och vatten

I utredningsmaterialet infor att avtalen tecknades och storleken pa arrendena
berdknades finns beskrivningar kring att respektive batklubb ska std for sina
elkostnader. Detta dr ddremot inte tydligt i avtalen. En tydlig rutin med
instruktioner for hur kostnader kring elforbrukning ska hanteras bor tas
fram.

Det finns @ven ett behov av att fortydliga handldggningen och hanteringen
av drenden rorande batklubbsverksamheten. Detta omfattar bland annat
rutiner, instruktioner, policys for hanteringen med mera.

3.3.4 Slutsatser kring oklarheter kring avtalens utformning

Med hinsyn till ovanstaende finns ett behov av att fortydliga vissa
avtalsvillkor med kompletterande texter som beskriver och definierar
kommunens respektive batklubbarnas ansvar for drift, skotsel och
investeringar inom respektive arrendeomrade. Pa sikt och i takt med att
arrendeavtalen ska omforhandlas bér kommunen se 6ver avtalsformerna
och, da det 4r mojligt, teckna separata avtal for vattenarrendet samt separata
avtal for att bruka anldggningarna.

3.4 Indexupprakning av arrendeavtalen

Avgiften som bétklubbarna betalar 4r baserad pa konsumentprisindextalet
(totalindex) och fastighetsdgaren har mojlighet att rdkna upp arrendets avgift
utifran totalindex och vilket &r avgiften dr baserad pa. Intékterna frén
arrendena for 2018 har granskats och indexupprakning har genomforts pa
samtliga batklubbar.

Niér en indexupprédkning ska genomforas ska varje avtal granskas och
upprikningen ska ske for varje avtal.
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3.5 Arrendets storlek och jamforelse med andra kommuner

Markarrendets storlek i Danderyd varierar mellan 18-37 kr/kvm. For
vattenarrende dér batklubben dger pontonerna ér arrendet 82
kr/fortojningsmeter och dd kommunen dger pontonerna ér arrendet 395-406
kr/fortdjningsmeter.

For att kunna jdmfora mellan kommuner och fa en 6verblick dver arrendets
storlek har kostnaden for olika battyper tagits fram. Denna redovisas i
tabellen nedan. Bedomningen av antalet batar som far plats vid en ponton pa
57 fortdjningsmeter har berdknats till ca 20-24 stycken. Ytan som en bét tar
for batupplaggning pa mark har berdknats till mellan 18,75 — 42 kvm. Detta
ar rakneexempel och alla storlekstyper pa batar redovisas inte.

Tabell 3: Exempel pé storlek pa olika batar:

Langd (m) Bredd (m) Antal
fortdjningsmeter
(m)

7,5 2,5 5

10 3,0 5

12 3,5 5

14 2,5 5

En jimforelse av avgifterna har gjorts med andra kommuner. Denna
redovisas 1 tabellen nedan. Det finns ingen studie kring vad
batverksamheten kostar i de olika kommunerna som har jamforts nedan. Det
ar inte heller ként hur stor del av kommunens verksamhet for drift och
skotsel av hamnar mm som bekostas via avgifter respektive skattemedel.
Eftersom varje batklubb hyr ut bétplatserna kan kostnaden for att hyra en
bétplats vara hogre 4n kommunens avgift. Det finns ingen skyldighet for
klubbarna att redovisa sina kostnader och intékter fran uthyrning av
bétplatser till kommunen.

I nedanstdende tabell (tabell 4) finns en dversiktlig jamforelse mellan
avgifterna for att halla bétplats 1 olika kommuner i1 stockholmsomrédet.
Detta &dr en grov jimforelse som inte tar hdnsyn till alla kostnader och
intdkter for verksamheten. Jimforelsen tar inte heller hdnsyn till hur mycket
verksamheten kostar for respektive kommun eller hur stor andel som
finansieras via skattekollektivet.
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Tabell 4: Jimforelse av kostnader for en batplats mellan olika kommuner

Kommun Genomsnittlig kostnad | Kostnad for 1 bat
per kr/kvm (vattenarrende)
vattenarrende (kr)
Danderyds | 395 kr 1975 kr (exkl Antagande for en bat
kommun moms) som tar fem
fortojningsmeter 1
ansprak.
Liding6 600 kr Kommunen édger och
stad underhéller pir,
pontoner och
bryggor.
Tyreso 300 kr 1500 kr Antagande som tar
kommun fem fortdjningsmeter
1 ansprak.
Nacka 900 kr Fast kostnad per bat
kommun oavsett storlek.
Salems 1000 kr (inkl Fast kostnad per bat
kommun moms) oavsett storlek. Ingér
plats vid brygga.

3.6 Arrendets anvandningsomrade

Den storsta delen av arrendet for vatten tillfaller tekniska ndamndens
verksamhet och ska, som ndmnts ovan, ersitta kostnader for
batverksamheten i kommunen. Tekniska nimnden har dven intdkter for
markarrenden. Under aren har ingen separat redovisning skett av hur
kostnader och intékter har fordelats och det har inte funnits nagon tydlig
beskrivning kring hur intdkter fran arrenden ska hanteras. Baserat pa den
berdkning av arrendet som beskrivits ovan sa anvéinds en del av arrendet for
gemensamma administrativa kostnader. Detta arbete utfors av tekniska
kontoret och samtliga batklubbar fér ta del av denna tjanst. Intdkterna fran
avgifterna ska tacka dtgéarder for samtliga batklubbar solidariskt och
gemensamt. Tanken &r dven att under hela avtalsperioden sd jamnar
kostnaderna for respektive batklubb ut sig och de far motsvarande skotsel
och investering pé sin batklubb under avtalsperioden. Detta innebér i
praktiken att batklubbarna kan fa varierade skotselnivaer under aren.

I de fall dir batklubben dger sina egna pontoner ska vattenarrendet endast
ersitta kommunens administrativa kostnader samt utgora en batplatsavgift
for att vatten anvdnds som dgs av kommunen. Detta forhallande finns inte
tydligt beskrivet i underlagen eller avtalen.

13 (27)
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Det finns ett behov av att fortydliga och kommunicera hur intékter frén
arrendet ska anvdndas med syfte att fortydliga tickningsgrad och vad
batklubbarna kan forvénta sig for skotselniva frdn kommunen. For att
visualisera respektive skotselansvar kan ytorna och anldggningarna ldggas
in 1 skotselkartan med beskrivningar for respektive yta.

Det ar positivt om bédtklubbarna och kommunen kan enas om en gemensam
skotselniva for anldggningarna som arrenderas. Detta kan sdkerstillas
genom digitala skdtselplaner och redan naimnda gransdragningslistor.

3.7 Hantering av kapitaltjanstkostnader

Investeringar i en anldggning (pontoner) ska enligt avtalet finansieras i
hogre grad av batklubbarna. Enligt arrendeavtalet ticks kommunens
kostnader for genomforda investeringar via intékter frdn vattenarrendena.
Enligt avtalet kan fastighetsdgaren efter sju ar, justera avgifterna fran
batklubbarna for att ersitta genomforda investeringar i pontoner (utbyte
eller upprustning). Fran och med 2016 kan darfér kommunen ta betalt for
kapitaltjanstkostnader for genomforda investeringar (utbyte eller
upprustning) av befintliga pontoner fran respektive batklubb som omfattas
av detta.

Avtalen ger fastighetsdgaren ritt att fran och med avgiften for 2016 justera
avgiften i den omfattning som motsvarar fastighetsdgarens nettookning av
kapitaltjanstkostnad pa grund av investeringar for samtliga batklubbar under
perioden (tillkommande investeringar med avdrag for periodens
avskrivningar). Regleringsmdjligheten géller endast for 6kning av
kapitaltjdnstkostnader pa grund av utbyte eller upprustning av befintliga
pontoner.

Denna avtalstext giller enbart de klubbar dédr kommunen &ger pontonerna.
Avtalstexten innebér ocksa endast nettookningen av kostnader som kan
hérledas till investeringar i pontoner (byte eller upprustning). Beroende pé
nér klubben skrev avtal med kommunen s dr antal &r som ska ridknas med
olika. I samtliga fall ska den nya avgiften berdknas fran 2016. Eventuella
nya pontoner ska enligt avtalen inte rdknas med 1 6kningen av
kapitaltjanstkostnaderna. Dessa ska tas upp som ett tilldggsavtal med den
batklubb som har utdkat antalet fortdjningsmeter.

Detta innebir 1 praktiken att nedanstdende batklubbar solidariskt ska dela pa
kapitaltjanstkostnader for investeringar i pontoner som dgs av kommuner

(avser byte eller upprustning av pontoner) i dessa klubbar under 2009-2015.
Danderyds BK ska endast vara med och bekosta investeringar mellan 2013-
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2015. Under éren har det varit otydligt vad som ska ridknas som en
investering i en ponton. En tydligare definition med beskrivning f6r vad

som riknas som en investering behdver tas fram och kommuniceras med
batklubbarna.

Den langsiktiga underhallsplanen for kommande investeringar som togs
fram och beslutades 2011 behdver uppdateras. Planen bor redovisa en tydlig
koppling mellan kommande investeringar for en batklubb och kommunens
vattenarrende for att finansiera denna investering. Den uppdaterade
underhallsplanen bor darefter forankras med batklubbarna via batradet. En
kommunikationsplan kring vilka typer av investeringar som bétklubbarna
ska bekosta bor ocksa tas fram och presenteras for tekniska ndmnden samt
batradet.

Tabell 5: Sammanstéllning av vilka béatklubbar som omfattas av
avtalsvillkoret for upprikning av avgiften baserat pa hijda
kapitaltjanstkostnader

Batklubb Arda Ar som ska riknas
avtalet med for att
tecknades | solidariskt dela pa

okade
kapitaltjdnstkostnader

Danderyds BK 2013 3

Djursholms Segelklubb 2009 7

Djursholms batséllskap 2009 7

Framnis storbatsforening 2009 7

Ranédngens hamnférening | 2009 7

Samsdvikens 2009 7

hamnforening

Skogsviks BK 2009 7

Tranholmens BK 2009 7

Vistra Sveaviken 2009 7

hamnforening

Under aren 2011-2016 har ett antal investeringar 1 hamnverksamheten
utforts, men det dr svart att koppla kostnader till respektive investering.
Bland annat har kostnader for investeringar redovisats tillsammans med
driftkostnader och dven andra kostnader for hamnverksamheten.

Eftersom avtalen medger en mgjlighet att justera batklubbarnas avgifter med
hénvisning till genomforda investeringar avseende utbyte eller upprustning
av befintliga pontoner s& sammanstélldes alla investeringar som utforts
2011-2015 under 2016/2017. Dessa kostnader for 6kade
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kapitaltjanstkostnader fakturerades sedan batklubbarna. P& grund av
oklarheter kring sammanstillningen sa korrigerades forst summan, som
bétklubbarna skulle betala, ner. Efter en ny genomgang av fakturor
krediterades hela beloppet for samtliga batklubbar och en ny summa
berdknades. Denna kostnad har inte fakturerats de berérda klubbarna.

I samband med genomlysningen av Pwc granskades ett antal fakturor for
2015 och 2016, som avser hamnverksamhet och en redovisning av vilka
kostnader som &r kopplade till investeringar respektive drift gjordes. Pa
grund av att bokforingen inte har upprittats sa att det enkelt gar att f6lja
kostnader for drift respektive investeringar per batklubb ar det svért att gé
tillbaka 1 tiden och aterskapa alla kostnader som dr kopplade till utbyte eller
renovering av befintliga pontoner under aren 2009-2018. Darfor foreslés att
det inte sker nagon upprikning av avgifterna som avser
kapitaltjanstkostnader som uppstétt under dessa ar.

I och med att nya rutiner for den ekonomiska redovisningen har inforts fran
2019 kommer det gé att folja investeringskostnader per batklubb och
ponton. Tillsammans med ovan ndmnda forslag att enas om underhallsplan,
skotselniva och gransdragningslista for underhall s& kommer det bli
tydligare vad avgiften omfattar och hur stor del som utgérs av
kapitaltjdnstkostnader. Detta gor att tekniska ndimnden kan rékna upp
avgifter for kapitaltjinstkostnader fran och med 2020. Sedan kan en arlig
genomgang genomforas for att berdkna dkade kapitaltjanstkostnader for
respektive batklubb och att dessa faktureras de batklubbar som berdrs.

I samband med att avtalen ses dver bor villkoren kring investeringar och
kapitaltjdnstkostnader fortydligas. En vdg framat dr dven att kommunen da
det 4r mgjligt erbjuder batklubbarna att kopa pontonerna. Detta skulle
forenkla hanteringen kring drift, underhéll och framtida investeringar.

3.8 Redovisning av intdkter och kostnader for respektive
batklubb

I samband med att Pwc genomforde en utredning och dversyn av avtalens
utformning och innehdll s ldmnade de en rekommendation kring hur
intékter och utgifter ska redovisas.

Pwc kommentar: Pwc rekommenderar att kommunen borjar séirredovisa
utgifter for batklubbar bl a for att kunna bedéma kostnaderna i férhallande
till intikterna samt att kommunen sdrredovisar utbyte och upprustning av
befintliga pontoner dd dessa utgifter kan vara underlag for avgifisjustering.

Under hosten 2018 har nya rutiner for den ekonomiska redovisningen
avseende batklubbar i kommunen tagits fram som bdorjar gélla fran arsskiftet
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2018/2019. Numera sker redovisning av alla kostnader samt intékter per
batklubb. Dessa ér dven uppdelade i driftkostnader respektive
investeringskostnader. Utifran blir det mgjligt att redovisa kommunens
kostnader for drift respektive investeringar. Pontonerna har dven tagits upp i
anldggningsregistret for att kunna redovisa avskrivningstider, utbyte samt
renovering av enskilda pontoner.

Det finns en osédkerhet kring pontonldngd och antal f6rt6jningsmeter och
samtliga pontoner i kommunen behdver métas in for att kontrollera att antal
pontoner samt antal fortojningsmeter ar korrekt. For att fa battre ordning bor
dven pontonerna laggas in i en skotselkarta med beskrivning for respektive
ponton. D4 blir det enklare att folja upp om négon del, eller hela pontoner
byts ut. Det blir &ven enklare att koppla en digital underhéllsplan till
respektive ponton. Om fordndringar i antal fort6jningsmeter har skett ska
tillaggsavtal tecknas med respektive batklubb.

4 Stocksunds BK

Stocksunds batklubb (SBK) dr en av de klubbar som arrenderar vatten
respektive mark av kommunen. SBK ansokte om att kopa ut sina pontoner
och fick godkénnande for detta efter beslut 1 kommunfullmiktige 2011.
Kommunen har fatt in vissa frdgor pa processen som foregick forséljningen
och virderingen av pontonerna samt det beslutade priset som Stocksunds
BK fick betala.

Pwc har f6ljande kommentarer kring hur férsiljningen genomfordes samt
om det fanns brister i processen

Pwc kommentar: Pwc konstaterar att det finns vissa oklarheter och
otydligheter kring forsdljningen. Bland annat dr det otydligt hur mdnga
pontoner Stocksunds BK koper frdan kommunen (20 eller 22 pontoner).
Berdkningen kring kommunens minskade kostnader for det drliga
underhallet av pontoner har bedomts till 60 000 kr/ar. Denna berdkning
saknas i underlag till beslut och ddrfor kan inte Pwc utreda hur kommunen
berdknat denna summa. Pwc konstaterar dven att kommunens berdkning
inte ser ut att ta med restvdrdet for de pontoner som kan ha ett restvdrde.

Eftersom beslutet om f6rséljning av pontonerna inte har 6verklagats eller
Overprovats anses det giltigt, men for att undvika framtida tolkningar bor
rutiner tas fram for hur processen for att silja pontoner och fortydliga hur en
forsdljning ska genomforas i framtiden.
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5 Mervardesskatt for batklubbar som hyr eller
arrenderar vatten- och markomrade

Efter beslut i Hogsta forvaltningsdomstolen under 2018 har Skatteverket en
ny praxis for tolkning av mervardesskattelagen. Domen faststéller att
batplatser i marina som upplats for fritidsbatar 4r en momspliktig
omsittning. Aven uthyrning av uppliggningsplatser for batar pa land &r
momspliktig omséttning. Eftersom det hér ar friga om obligatorisk
momsplikt sa krivs det inte - som vid frivillig skattskyldighet - att
hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet. Skattskyldigheten for
moms géller i alla led, dvs. bade vid upplételse av mark och vatten till
batklubben och vid upplatelse av respektive batplats och upplédggningsplats
till batdgarna.

Denna fréga har utretts av Pwc som anser att batklubbarna ska betala moms
frdn och med 2019. Detta innebér att kommunens upplatelse av
markomraden och hamnanlidggningar till batklubbar omfattas av skatteplikt
enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 5 mervardesskattelagen (1994:200), ML.
Som en foljd av detta kommer batklubbarna betala 25 % moms pd samtliga
arrenden fran 2019.

6 Avtalet med Taby kommun

Djursholms AB har ett arrendeavtal med Tdby kommun rérande
vattenarrende for pontoner som ligger placerade 1 Nésbyviken. Vissa delar
av pontonerna gér in 6ver Djursholms AB:s fastighet. Arrendeavtalet med
Taby kommun ir frdn 1978 och det finns behov av att uppdatera detta sé att
det foljer samma avtalsvillkor som §vriga vattenarrenden. Djursholms AB
ansvarar for att detta avtal uppdateras.

I kommunledningskontorets skrivelse 2009-03-11 (KS 2006/0188) sa ndmns
avtalet med Taby kommun. Nir avtalet tecknades stéilldes ett motkrav till
Taby kommun att de inte skulle motsétta sig att det byggdes en
vagbrytare/pir vid Raningen samt att danderydsbor skulle fa mdjlighet att
lagga sin bat vid batplatser i Taby kommun. Kommunledningskontoret
stéller sig (2009) positiva till en omfoérhandling av avtalet, men
rekommenderar att kommunen (Djursholms AB) forst undersoker hur
Randngens hamnforening stiller sig till detta samt tar fram fakta kring hur
manga danderydsbor som har en batplats i Tdby kommun.

Ansvaret for att omforhandla avtalet med Tédby kommun ligger hos
Djursholms AB. Ett nytt arrendeavtal med Téby kommun for pontoner som
ar placerade pé Djursholms AB fastighet bor tecknas med Téaby kommun.
Detta ska ta hinsyn till villkoren kring vagbrytare/pir vid Ranéingen samt
hur danderydsbor med batplats 1 Tdby kommun paverkas av ett nytt avtal.
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7 Slutsatser och rekommendationer

Danderyds kommun har arrendeavtal for upplatelse av vatten med
bétklubbarna i kommunen. Detta avtal ger dven batklubbarna réttigheter
kring anvéndandet av anldggningar som kommunen dger (pontoner med
mera). I vissa fall dger Djursholms AB fastigheten och da har Djursholms
AB tecknat ett arrendeavtal med Danderyds kommun som i sin tur har ett
separat arrendeavtal med batklubben. For denna andrahandsuthyrning ska
Danderyds kommun ersétta Djursholms AB ekonomiskt. Arrendet ar ett sa
kallat lagenhetsarrende.

Syftet med avtalen for upplételse av vatten samt anldggningarna ar att
intdkterna ska tdcka kommunens kostnader for drift och underhéll av
pontoner, kajer mm, kostnader for investeringar i anldggningarna samt
administrativa kostnader som kommunen har for att bedriva verksamheten.
Exempel pa administrativa kostnader ar personalkostnader, lokalkostnader,
IT, upphandling och bestdllningar, hantering av drenden kopplade till
batklubbarna, sammantraden med batradet med mera.

Bétklubbar som édger sina egna pontoner har en liagre avgift och betalar
endast vattenarrende for den yta som pontonerna tar i vatten. I dessa fall
Overgéar skotseln av pontonerna till batklubben.

For batklubbar med markarrenden finns ingen koppling mellan kommunens
kostnader och arrendets storlek. Markarrendets storlek baseras pa en
vardering av marken som arrenderas utifran markens kvalitet. Kommunen
har vissa kostnader for att upplita mark at batklubbarna men de ér i
huvudsak administrativa. Intdkterna fran markarrendet ska ses som en
ersittning for den mark som kommunen upplater for batupplaggning.
Skotsel av mark som arrenderas ansvarar arrendatorn for (dvs bétklubben).

Sedan arsskiftet 2018/2019 har nya rutiner for den ekonomiska
redovisningen avseende batklubbar borjat tillimpas i kommunen. Numera
sker redovisning av alla kostnader samt intékter per batklubb. Dessa dr dven
uppdelade i driftkostnader respektive investeringskostnader. Detta mojliggor
en redovisning av kommunens kostnader for drift respektive investeringar
per batklubb. Pontonerna har &dven tagits upp i1 anlaggningsregistret for att
kunna redovisa avskrivningstider, utbyte samt renovering av enskilda
pontoner.

Det finns en osidkerhet kring pontonlidngd och antal fortojningsmeter.
Samtliga pontoner bor darfor mitas in for att kontrollera att antal pontoner
samt antal fortdjningsmeter dr korrekt. Dessa fortdjningsmeter dr sedan
grund for vattenarrendets storlek. Om fordndringar 1 antal fort6jningsmeter
har skett ska tilldggsavtal tecknas med respektive bétklubb.
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Det finns ett antal punkter kring avtalen som behdver fortydligas. Det finns
darfor ett generellt behov av en dversyn kring hur avtalen ska tolkas samt
nya handldggningsrutiner och en kommunikationsplan for dialogen med
batklubbarna. Inom fem ar kan nya avtal tecknas. Befintliga avtal ska sdgas
upp senast ett r innan avtalet 16per ut om avtalen ska omfoérhandlas. Om de
inte sdgs upp forldngs avtalen fem ar. Om avtalen ska omforhandlas bor
kommunen se 6ver avtalsformerna. Till exempel kan tvé avtal tecknas med
respektive batklubb. Ett arrendeavtal for upplatelse av vatten och ett avtal
for utnyttjandet av anldggningarna. Detta skulle tydliggdra vad som ingar
inom respektive avtal samt ge en tydligare koppling till kostnader for drift
och underhall. I samband med omférhandling av avtalen bor dven
kommunen undersdka mojligheterna for att sidlja pontoner och ovriga
anldggningar till respektive batklubb. I de fall en batklubb koper
anldggningarna kommer endast ett arrendeavtal for upplatelse av vatten
tecknas.

Pé grund av oklarheter kring vilka kostnader kommunen har haft for
genomforda investeringar under 2009-2018 samt vad dessa har avsett
foreslas att det inte sker nagon avgiftshdjning pa grund av 6kade
kapitaltjanstkostnader for dessa ar. Fran och med 2020 bér kommunen rékna
upp avgifterna for kapitaltjanstkostnader som uppstatt fran och med 2019.
Det som kan tas upp i1 denna avgiftshdjning dr 6kade kapitaltjanstkostnader
pa grund av utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Kommunen bor
dven fortydliga vad som avses med en investering och vad som ddrmed
omfattas av villkoret att hgja avgiften som en f6ljd av hjda
kapitaltjanstkostnader.

Nedan foreslas foljande atgiarder som bor genomforas i nértid for att
forbéttra och forenkla arbetet med batklubbsverksamheterna:

e Forslag till instruktioner bor tas fram for ett framtida batrad som kan
fa namnet Forum for dialog kring bétlivet i Danderyds kommun.

e Fortydliga hur arrendeintikter anvénds och syftet med de olika
arrendena (vatten respektive mark) samt hur kostnader for
investeringar ska belasta respektive batklubb. Fortydligandet bor
aven innehélla en redovisning av vilka ytor som ska skoétas via
skattekollektivet.

e Samtliga pontoner bér métas in och ldggas in i1 en skotselkarta.
Anldggningsregistret ska dven uppdateras. Dessutom ska
tilliggsavtal tecknas med respektive batklubb om fordndringar skett
av antalet fortjningsmeter. Dessa avtal tecknas av
kommunstyrelsen.

e Arbetet med att se Over avtalen bor pdborjas. Det finns till exempel
behov av att fortydliga avtalstexten kring fororeningsskador,
elforbrukning, renhéllning och hur villkoret f6r h6jning av avgifterna
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pa grund av 6kade kapitaltjdnstkostnader ska tolkas. Detta arbete bor
ske 1 dialog med batradet for att komma Gverens om en ny
avtalsskrivning.

e Uppdatera den ldngsiktiga underhallsplan for kommande
investeringar som togs fram och beslutades 2011. Planen bor
redovisa en tydlig koppling mellan kommande investeringar for en
batklubb och kommunens vattenarrende for att finansiera denna
investering. Den uppdaterade underhallsplanen bor déirefter
forankras med batklubbarna via batradet. En kommunikationsplan
kring vilka typer av investeringar som batklubbarna ska bekosta bor
tas fram i samband med den nya underhallsplanen.

¢ Kommunikationen kring hur intdkterna fran de olika arrendena
(vatten respektive mark) anvinds med en tydligare koppling mellan
intdkter fran arrendet till kommunens kostnader for
batklubbsverksamheten bor forbéttras.

e Bétklubbarna och kommunen bor arbeta med att enas om
skotselnivaer for omradena 1 och kring bitklubbarna.
Grénsdragningslistor som beskriver och definierar kommunens
respektive batklubbarnas ansvar for drift, skotsel och investeringar
inom respektive arrendeomrade samt for omraden som dr allmén
platsmark bor direfter tas fram.

e En rutin med instruktioner for hur kommunen ska hantera en
forsdljning av pontoner till en batklubb bor tas fram. Denna rutin ska
baseras pd avtalsformuleringen att detta ska ske till
marknadsmassiga villkor.

e Ett nytt arrendeavtal med Téaby kommun f6r pontoner som &r
placerade pa Djursholms AB fastighet bor tas fram. Nuvarande avtal
tar hdnsyn till villkoren kring vagbrytare/pir vid Ranidngen samt hur
danderydsbor med batplats 1 Tdby kommun paverkas av ett nytt
avtal.

Markus Ek

Bilaga 1 Sammanstéllning av respektive avtal for batklubbarna
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8 Bilaga 1, sammanstallning av respektive avtal for
batklubbarna

Nedan redovisas kortfattat respektive avtal med varje batklubb.

Borgen BK

Fastighetsdgare: Danderyds kommun

Arrendator: Borgen batklubb

Arrende: Vattenarrende inom fastigheten Danderyd 2:1

Avtalet omfattar en egen brygga om 9 meter (18 fort6jningsmeter)

Antal svajbojplatser: 0 stycken.

Arrendeavgift: 82 kr/fortdjningsmeter. Avgiften ar 1476 kr per ar. (2015 ars niva)

En mojlighet att arligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2015-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Danderyds BK

Vattenarrende

Fastighetségare: Danderyds kommun

Arrendator: Danderyds batklubb

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Danderyd 3:29.

Avtalet omfattar en yta for uppstéllning och foérvaring av batar vintertid (1/9-30/5)

Antal fortojningsmeter 610 meter.

Avtalet omfattar en egen brygga om 13 meter (26 fortdjningsmeter)

Antal svajbojplatser: 5 stycken.

Arrendeavgift: 406,70 kr/fortdjningsmeter. Avgiften ar 248 071 kr per ér. (2013 érs niva)
En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2013-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren dger ritt att frin och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsiigarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2013-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Markarrende:

Fastighetsdgare: Danderyds kommun

Arrendator: Danderyds batklubb

Arrende: markarrende inom fastigheterna Danderyd 3:29 och 2:1 ca 1964 kvm.

Avtalet omfattar en yta for uppstéllning och forvaring av batar vintertid (1/9-30/5)
Arrendeavgift: 26,37 kr/kvadratmeter. Avgiften dr 50 790 kr per &r. (2013 &rs niva)

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2013-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Djursholms Segelklubb

Vattenarrende

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Djursholms Segelklubb
Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 336 meter.

Antal svajbojplatser: 6 stycken.
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Arrendeavgift: 395 kr/fortojningsmeter. Avgiften dr 132 720 kr per ar. (2009 ars niva)

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren édger ritt att frdn och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsigarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Tilldggsavtal géllande arrendeavtal for vattenomréadet finns for fastigheten Djursholm
2:413.

Markarrende

Fastighetségare: Danderyds kommun

Arrendator: Djursholms segelklubb

Arrende: markarrende inom fastigheten Djursholm 2:421 ca 744 kvm.

Avtalet omfattar en yta for uppléggning av bétar, jollar mm fo6r ungdomsverksamheten.
Forvaring ar tillaten 1/4-31/12.

Arrendeavgift: 17 kr/kvadratmeter. Avgiften ar 12 648 kr per ar. (2009 ars niva)

En mojlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2013-01-01 tom 2013-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Omradet som arrenderas ska vara tillgdngligt for allménheten och friluftslivet far inte
paverkas negativt.

Djursholms bitsillskap Framnis hamnsektion

Vattenarrende

Fastighetsédgare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Djursholms batsillskap
Framnis hamnsektion

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 211 meter.

Antal svajbojplatser: 3 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortdjningsmeter pa kaj och ar. Avgiften ar 83 345 kr per ar. (2009
ars niva)

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet Ioper ut.

Fastighetsdgaren dger ratt att frdn och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsidgarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Framnis Storbatsforening

Vattenarrende

Fastighetsdgare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Framnés storbatsforening
Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 71 meter.
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Antal svajbojplatser: 0 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortdjningsmeter pa ponton och ar. Avgiften ar 28 045 kr per ar.
(2009 érs niva)

En mojlighet att rligen hoja avgiften utifrdan konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren dger rtt att frin och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsiigarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Framnis bryggforening

Vattenarrende

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Framnisvégens
bryggforening

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 95 meter. Klubben dger pontonerna.

Antal svajbojplatser: 0 stycken.

Arrendeavgift: 82 kr/fortojningsmeter och ar. Avgiften dr 7 790 kr per ar. (2014 ars niva)
En mojlighet att &rligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2015-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlings fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Ranéingens Batigarforening

Markarrende:

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Ranéingens batigarforening

Arrende: markarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413, 2:335, 2:11, 2:12 och 2:10.
Total yta ca 15 500 kvm.

Avtalet omfattar en yta for uppstéllning och forvaring av bétar vintertid (1/9-30/5)

Under sommarperioden (1/6-31/8) far ytan anviindas som uppléggningsplats och parkering.
Arrendeavgift: 25 kr/kvadratmeter. Avgiften dr utan reduktion 387 500 kr per ar. (2009 ars
nivd). Pa grund av markens beskaffenhet ges en reduktion pa 65 000 kr. Arrendet ar dérfor
322 500 kr (2009 ars niva).

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2014-07-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Raningens hamnforening

Vattenarrende:

Fastighetsdgare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Randngens hamnforening
Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 422 meter.

Egen brygga om 6 meter (12 fortdjningsmeter).

Antal svajbojplatser: 4 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortojningsmeter pa ponton och &r. For den ponton som égs av
batklubben (12 fortdjningsmeter) ska ett arrende om 80 kr/meter betalas. Sammanlagt ska
bétklubben betala 167 650 kr/ar (2009 ars niva).
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En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren édger ritt att frdn och med 2016 ars avgift justera avgiften sa att
fastighetsdgarens nettookning av kapitaltjanstkostnader pé grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjinstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

KSSS

Markarrende:

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: KSSS

Arrende: markarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413 Total yta ca 1430 kvm.
Avtalet omfattar en yta for uppstéllning och forvaring av bétar aret runt. Ytan far endast
anvindas for KSSS ungdomsverksamhet.

Arrendeavgift: 25 kr/kvadratmeter. Reducerat arrende med 10 kr/kvm pga bristfalliga
markforhallanden. Arrendet dr 21 450 kr (2013).

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2014-11-01 tom 2034-12-31 Avtalet kan forldngas fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Samsovikens hamnforening

Vattenarrende:

Fastighetsédgare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Samsovikens hamnférening
Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 310 meter.

Antal svajbojplatser: 4 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortdjningsmeter pa ponton och &r. Sammanlagt ska batklubben
betala 122 450 kr/ar (2009 ars niva).

En mojlighet att arligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren édger ritt att frin och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsdgarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Skogsviks BK

Vattenarrende

Fastighetsdgare: Danderyds kommun

Arrendator: Skogsviks batklubb

Arrende: Vattenarrende inom fastigheten Danderyd 2:1

Avtalet omfattar 204 meter ponton varav 20 meter kaj som dgs av Danderyds kommun.
Bétklubben dger egna pontoner (16 meter) som totalt utgdr 32 fortojningsmeter.

Antal svajbojplatser: 0 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortojningsmeter for de pontoner som 4gs av Danderyds kommun.
Arrendatorn dger tva egna pontoner (32 fort6jningsmeter). Avgiften for dessa ar 80
kr/angoringsyta. Avgiften dr 83 140 kr per r. (2009 érs niva)

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.
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Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
ségs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren édger ritt att frdn och med 2016 ars avgift justera avgiften sa att
fastighetsdgarens nettookning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under &ren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

Stocksunds BK

Vattenarrende:

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Stocksunds BK

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 915 meter ponton som &dgs av Stocksunds BK samt 48 meter vid kaj.
Antal svajbojplatser: 5 stycken i Skédrviken samt 5 stycken i Langviken.

Arrendeavgift: 82 kr/fortdjningsmeter pa ponton och &r. Sammanlagt ska batklubben betala
94 470 kr/ar (2012 ars niva).

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
ségs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Markarrende:

Fastighetségare: Danderyds kommun

Arrendator: Stocksunds BK

Arrende: markarrende inom fastigheterna Stocksund 2:125 och 2:130. Total yta ca 5 271
kvm.

Avtalet omfattar en yta for uppstéllning och forvaring av bétar vintertid (1/9-30/5)

Under sommarperioden (1/6-31/8) far ytan anvéndas som upplédggningsplats och parkering.
Arrendeavgift: 35 kr/kvadratmeter och totalt 184 485 kr per ar (2009 ars niva).
Arrendeavgiften ska reduceras med 50% for den kostnad som arrendatorn har for el for de
tio belysningsstolpar som stér inom fastigheten. Arrendatorn ska arligen meddela sin
elférbrukning och reduktionen beréknas dérefter. Fastighetségaren beslutar dédrefter om
reduceringens storlek.

En mojlighet att &rligen hoja avgiften utifrdn konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Tranholmens BK

Vattenarrende:

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Tranholmens batklubb
Brunnsbo

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortojningsmeter 306 meter ponton varav 28 meter kaj.

Antal svajbojplatser: 0 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortdjningsmeter pa ponton och ar. Sammanlagt ska batklubben
betala 120 870 kr/ar (2009 érs niva).

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forlangs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.
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Fastighetsdgaren dger ratt att frin och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsidgarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under &ren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.

En del av pontonerna som arrenderas av Tranholmens BK ska varje vinter flyttas och
anvindas som vinterbro mellan Tranholmen och fastlandet. Danderyds kommun ansvarar
for flytt. Arrendatorn ansvarar for riacket pd bron medan kommunen ansvarar for el och
belysning pa bron.

Vistra Sveaviken hamnforening

Vattenarrende:

Fastighetségare: Djursholms AB

Arrendator: Danderyds kommun som i sin tur arrenderar ut till Vistra Sveavikens
hamnférening

Arrende: vattenarrende inom fastigheterna Djursholm 2:413.

Antal fortjningsmeter 252 meter ponton.

Antal svajbojplatser: 10 stycken.

Arrendeavgift: 395 kr/fortdjningsmeter pa ponton och ar. Sammanlagt ska batklubben
betala 99 450 kr/ar (2009 ars niva).

En mgjlighet att arligen hoja avgiften utifran konsumentprisindex finns.

Avtalstid: 2009-01-01 tom 2024-12-31 Avtalet kan forldngs fem &r om det inte skriftligen
sdgs upp minst ett ar innan avtalet 16per ut.

Fastighetségaren dger ritt att frin och med 2016 ars avgift justera avgiften sé att
fastighetsigarens nettodkning av kapitaltjanstkostnader pa grund av investeringar for
samtliga batklubbar under aren 2009-2016. Kapitaltjanstkostnader for investeringar far
endast tas ut for utbyte eller upprustning av befintliga pontoner. Avdrag for periodens
avskrivningar ska ske.
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