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Planbeskrivning

Detaljplan for
Ostra Morbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
i Danderyd, Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handldggning

Detaljplanen handldaggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Se bild nedan. Som inledning till arbetet uppréttas ett program som redovisar bakgrund och
forutséttningar for planldggningen. Programskedet dr det forsta av tre tillféllen f6r allménhet
och remissinstanser att limna synpunkter. Inkomna synpunkter under programsamrédet
sammanstills och arbetas in i ett planforslag som skickas ut pa nytt samrad. Aterigen
bearbetas inkomna synpunkter och eventuella dndringar arbetas in i planférslaget som dérefter
skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagéar under minst tre veckor och &r sista
tillfdllet att komma in med synpunkter. Dérefter antas detaljplanen av kommunfullméktige.
Sakédgare (boende i anslutning till planomradet) som har kommit in med synpunkter som inte
har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att 6verklaga antagandebeslutet. Nér tiden for
overklagande (provning) gétt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

NORMALT FORFARANDE
12-18 manader

: : savrAD | GRANSKNING
planbesked uppdrag remiss remiss remiss antagande  laga kraft

ej obligatorisk

@ planberedning, grupp bestaende av ledande tjansteman och styrande politiker som traffas var fjérde vecka.
<> planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

W besluti byggnadsndmnden

© Dbesluti kommunstyrelsen

@ beslut om antagande i kommunfullméktige

4@ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:
e Samrad under hosten 2015
e Granskning under vinter/var 2016
e Antagande i kommunfullméktige under sommar/hst 2016
Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestdimmelser och planillustration i skala 1:1 000 i A2 och 1:2 000 i A4
o Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har f6ljande handlingar uppréttats:

Planbeskrivning Samradshandling
Detaljplan for Ostra Morbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl., DP190
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o Grundkarta

o Fastighetsforteckning

« Behovsbedémning

o Samradsredogorelse for programsamrad

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutséttningarna for bostadsbebyggelse och viss
centrumverksamhet pa fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 m.fl. samt att prova en
omlokalisering av en forskola inom planomradet. I syftet ingar att skapa en trivsam och vél
fungerande komplettering av bostidder i omradet, som ocksa bidrar till ett skydd mot buller
fran E18 for befintlig bebyggelse i Morbylund och Charlottenberg.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedémning uppréttas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopéverkan. Ett forsta stéllningstagande kring férvintad miljopaverkan gors i en sé kallad
behovsbedomning. (se separat dokument).

Detaljplanen bedéms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra storningar som @ndé behover goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att ldggas vid buller, trafiksituation, dagvatten och
risk med anledning av nérheten till E18 som &r primér transportled for farligt gods.

Kommentera forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/ldgesbestamning

Omradet dr belédget vister om E18 strax
sdder om Danderyds Sjukhus och utgors av
fastigheterna Sjukhuset 4, 9, 10, Danderyd
3:196 samt del av Danderyd 3:188 och
Sjukhuset 3. Fastigheterna Sjukhuset 9 och
10 dgs av Fastighets AB Slagsta (Profi) och
fastigheten Danderyd 3:196 dgs av
Stockholms landstingkommun. Sjukhuset 3
igs av Stena fastigheter. Ovriga fastigheter
dgs av Danderyds kommun.

Den totala arealen dr knappt 18 500 kvm.

Planbeskrivning Samradshandling
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2013-01-14, § 6, uppdragit &t byggnadsndmnden att utarbeta ett
forslag till detaljplan for Sjukhuset 9 och 10 i enlighet med de riktlinjer som framfors i
tjinsteutlitande daterat 2012-11-28. 2014-06-09 gav kommunstyrelsen ett utékat planuppdrag
som dven innebir att fastigheter angrinsande till Sjukhuset 9 och 10 kan tas med i

planomrédet.

Riksintresse

E18, som ligger omkring 50 meter 6ster om planomradet, 4r ett riksintresse.

Tunnelbana

Tunnelbanans rdda linje mot Mérby centrum gér genom planomrédets norra del.

Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges utvecklingsomréde for
omrédet direkt norr och 8ster om planomréadet. Generellt anges att utvecklingen av
bebyggelsen enligt dversiktsplanen dr koncentrerad till straket kring E18.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplan for omrédet dr D145 fran 2001. Detaljplanen anger kontorsverksamhet
och viss handel (maximalt 200 kvm i bottenvaning) f6r Sjukhuset 10. For Sjukhuset 9 &r
andamaélet kontor, smaindustri och handel. For fastigheten Sjukhuset 4 dr anvéindningen

forskola.

Ingen fastighetsplan eller tomtindelning (numera fastighetsindelningsbestdimmelser) finns pé
nagon av fastigheterna.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljékvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Stockholm-Mélarregionen. Foéreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomftrandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebir att det for de stdrre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har
faststallts ett mal for vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de
nddvindiga tgirderna for att uppnd god status i alla vattenférekomster senast den

22 december 2015, Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mdjligt, ska utformas sa att de bidrar till att mélen uppnés.

Edsviken #r recipient for dagvattnet inom planomréadet. Sjon uppnar idag otillfredsstillande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kréver
att vattenkvaliteten &r 2021 ska uppné god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnér idag dven
otillfredsstillande kemisk status. Miljokvalitetsnormen kréver att den kemiska
vattenkvaliteten ska uppna god status &r 2015.

Planbeskrivning Samradshandling
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FORUTSATTNINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Planférslaget

Planforslaget innebér en utveckling av Ostra Mérbylund med drygt 380 bostadsligenheter och
mojlighet till centrumverksamheter och service i bottenvaningarna i den norra delen av
planomradet. Bebyggelsen varierar mellan fem véningar och 13 véningar f6r en mindre yta i
den norra delen. Bullerskyddade gérdar skapas mot véster kring en ny lokalgata.

Omkring 70 av ldgenheterna forvintas bli studentbostider eller mindre ungdomslédgenheter.

4

a ;llrki z‘ekter.“

-].llztsirdtz:onspldn. Material fran Ettelv

Siluett/sektion sett fran dster. Material fran Ettelva Arkitekter.

Planbeskrivning Samrédshandling
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Mark

Grénstruktur — mark och vegetation

Planomrédet utgors frimst av hardgjorda ytor i form av en byggnad pa Sjukhuset 9 samt
parkering och tillfartsvig till Mérbylund véster om planomréadet. Viss vegetation i form av
griisytor och buskar finns i den kuperade norra delen av Sjukhuset 10, mellan Skogsslingan
och Mérbylund. Mellan parkeringen pa Sjukhuset 10 och fastighetsgréinsen mot Oster, samt
nordost om parkeringen finns ocksa mindre partier med gréisytor.

Fornldmningar

I samband med framtagandet av géllande detaljplan utforde Stiftelsen Stockholms ldns
museum ar 2000 en arkeologisk utredning av ett storre omrade, dér fastigheterna Sjukhuset 9
och 10 ingér. Vid den arkeologiska utredingen péatriffades ingenting av antikvariskt vérde.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

WSP har genomfort en 6versiktlig geoteknisk undersdkning for omradet.

Jorden inom planomrédet bestar av fyllningsmaterial (grus, sand, silt, lera, makadam och
asfaltsrester) ner till cirka 3-4 meter under befintlig markniva. I den sgdra delen av omridet
forekommer under fyllnadsmassorna upp till 5 meter 16sare jord, bestiende av torrskorpelera
ovanpa siltig lera pa sand, f6ljt av naturligt lagrad friktionsjord, sannolikt sandig morén pa
berg. I den norra delen av omradet finns under fyllnadsmassorna upp till 2 meter lagrad
friktionsjord, sannolikt sandig morén pé berg.

Bergnivan varierar pd mellan +17,4 meter ner till +10,8 meter, drygt 2 till knappt 9,5 meter
under befintlig markyta.

Grundvatten har uppmiitts pd nivén cirka +16 meter, alltsé ungefiir 4 meter under befintlig
markyta. Kompletterande grundvattenmétningar och langtidsmétningar rekommenderas for
omradet for att mer i detalj kunna faststilla aktuell grundvattennivé inom hela omrédet.

Rekommenderad grundldggningsmetod #r for den sédra delen &r spetsbirande palar ner till
fast mark. I den norra delen foreslds grundlidggning pé plattor och/eller plintar. Hogre
byggnader kan kriiva pélning dven i detta omrade. Kéllarkonstruktionen kan sannolikt komma
att kriva forstérkt driinering. Beroende pé aktuellt rddande grundvattennivé kan vissa delar
eller hela garageplanets golv och viggkonstruktion behdva utféras vattentéta.

Ytterligare geotekniska undersdkningar kommer att behtvas for dimensionering av
grundkonstruktioner.

Lek och rekreation

Viister om planomradet och befintliga flerbostadshus i Mérbylund finns ett naturomrade med
mojlighet till rekreation.

Planbeskrivning Samradshandling

Detaljplan for Ostra Morbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl., DP190




%89 DANDERYDS KOMMUN 8(17)

Kommunledningskontoret

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget innebér att drygt 380 nya ldgenheter kan uppforas inom planomrédet. Av dessa
dr cirka 70 tédnkta som studentbostédder i den norra delen av planomradet, ndrmast
bussterminalen vid Danderyds sjukhus. En bestimmelse om stdrsta ldgenhetsstorlek pé 35
kvm foreslas for denna del. Anvindningen dr inte l8st till enbart studentbostider.

Bostéderna ndrmast planomradets Ostra gréns har krav pé att minst hilften av boningsrummen
ska ha fonster mot bullerddmpad sida. Kraven kommer att leda till genomgaende ligenheter i
de fall lagenheterna har fénster mot Gster. Enkelsidiga ligenheter dr enbart mojligt mot
innergérdarna dér bullernivéerna &r forhéllandevis 14ga. Ett mindre antal ligenheter kommer
att fi balkonger delvis inglasade for att klara av bullernivaer utanfor fonster.

Arbetsplatser

En av kommunens storsta arbetsgivare, Danderyds sjukhus, ligger omedelbart norr om
planomrédet. [nom planomrédet finns idag OT-center som &r ett ortopedtekniskt center som
bland annat tillverkar proteser. I planforslaget mojliggors inte verksamheten inom
planomrédet.

Kulturmiljé

Omrédet ingdr inte i ndgot bevarandeomrdde och bedéms inte ha nigra utpekade
kulturhistoriska vdrden. Strax s6der om planomrédet finns ett antal flerfamiljshus i omradet
Inverness, som &r klassificerat som bevarandeomrade.

Gestaltning

Omrédets utformning bygger pa en varierad h6jdséttning ddr omradets sddra delar och
gardshus far en ldgre bebyggelse och dér huskropparna i norra delen av planomradet och
nidrmast E18 tillats vara hogre. Indragna takvaningar och en variation av fasadlivet skapar en
attraktiv boendemilj6 med storre takterrasser och en mer varierad och attraktiv siluett.

Volymstudie, sett fran nordost. Material frén Ettelva Arkitekter.

Planbeskrivning Samréadshandling
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LA l 5 4 2
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Utsikt mot sydostfi-cn befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Sjukhuset 17, Morbylund 7-
15. Illustration fran Ettelva Arkitekter.

Service
Ett omfattande utbud av service finns i Mérby centrum, cirka en kilometer norr om

planomradet. Aven Stocksunds torg, en dryg kilometer 6ster om planomrédet, har ett utbud av
olika typer av service i form av bland annat bibliotek, livsmedelsbutik och restaurang.

I planforslaget ges mdjligheten till olika typer av serviceverksamheter inom planomrédets
norra del, dir centrumverksamhet mojliggdrs i entrévaningarna. Eventuell service gynnar
frimst boende i tillkommande bostider samt boende i Mérbylund och Charlottenberg, som i
dagsliget inte har nigot ndmnvért serviceutbud i sitt ndromréde.

Forskola

Planforslaget innebir att Pristkragens forskola kan ersittas med en forskola inom den
nordvéstra delen av Sjukhuset 10, lings med Skogsslingan. Forskolan kan byggas i tvé
véningar med entré bade fran Skogsslingan (suterrdngvéning) och frin den nya lokalgatan
(6vre plan). Férskolan skulle kunna rymma omkring 100 barn, négot fler 4n vad Préstkragen
rymmer idag. En férskolegdrd om cirka 1500 kvm planeras 6ster och s6der om byggnaden.
Mojlighet till himtning och ldmning finns bade léngs Skogsslingan och ldngs den nya
lokalgatan.

Trafik och kommunikationer

Gator och trafik

E18 ligger omkring 50 meter 8ster om planomrédet. Planerad bebyggelse beddms inte
innebira paverkan pé vdgen som riksintresse.

Planbeskrivning Samradshandling
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Morbygardsvigen #r en lokalgata mellan planomradet och E18. Vigen trafikeras av ett stort
antal bussar till och fran héllplatserna vid Danderyds sjukhus. Korsningen dédr Morbyslingan,
norr om planomradet, méter M6rbygardsviigen har enligt trafikutredningen kapacitet for
tillkommande bebyggelse och eventuell framtida exploatering i omradet. Korsningen &r inte
sdrskilt drabbad av olyckor, men de olyckor som finns registrerade omfattar ett flertal olyckor
ddr cyklister dr inblandade. Det regionala cykelstréket passerar korsningen och gér parallellt
med Morbygardsvigen och trafikeras av ett stort antal cyklister. Cykeloverfarten bor ses over,
men utformningen kan inte styras i en detaljplan. Utrymme finns i den géllande planen for att
bygga ut/bygga om cykeldverfarten for en sidkrare korsning.

Tunnelbanan passerar under norra delen av fastigheten Sjukhuset 10 och under den del av
Sjukhuset 3 som ingér i planomradet. For tunnelbanan finns ett skyddsomrade inom vilket
inga byggnader fér placeras.

En ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap foreslas inom planomréadets vistra del.
Under gatan och innergérdar, samt tillkommande bostéder féreslés parkering i garage.

Gang- och cykelvagar

I den nationella transportplanen for 2014-2025 finns en utbyggnad av regionalt cykelstrak
mellan Roslagstull och Morby centrum. Syftet ér att skapa béttre forutséttningar for bland
annat arbetspendling med cykel. Tidplanen ér inte satt for projektet. Befintliga gng- och
cykelvigar utanfor planomradet paverkas inte. Gang- och cykelbron 6ver till Stocksund pa
andra sidan E18 #r kvar och gang- och cykelbanan f6rldngs i planférslaget sé att allménheten
kan nd den nya lokalgatan. En ging- och cykelvig planeras ocksa i den stdra delen av
omrédet som en forldngning av lokalgatan.

Parkering

Befintlig parkering inom Sjukhuset 10 har 50 forhyrda platser och 38 avgiftsbelagda platser.
Beldggningsgraden har observerats under en dag i september 2014. Antalet upptagna platser
varierar och dr som stdrst mitt pa dagen, da 64 % av platserna var upptagna. Tidig morgon
och sen kvill 4r {3 platser upptagna och beldggningsgraden varierade mellan 8 och 17 %.
Denna parkeringsplats kommer i planforslaget att forsvinna.

For tillkommande bostider ordnas parkering i garage under den tillkommande bebyggelsen.
P4 markniva kan handikapparkering och bestksparkering ordnas utmed tillkommande
lokalgata. For att sdkerstélla att tillrickligt med parkering finns for de tillkommande
bostiderna samt besdksparkering stélls krav pa att minst en parkeringsplats ordnas per 100
kvm BTA som byggs. Maximalt 10 procent av parkeringsplatserna far anléiggas ovan mark
inom kvartersmarken och resterande i garage under tillkommande bebyggelse.

Mojlighet ges i for skiirmtak pd innergérdarna for cykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett av de bésta kollektivtrafikldgena i Danderyds kommun. Strax norr om
planomradet finns en av norra Storstockholms stérsta busshéllplatser med ett mycket stort
antal busslinjer som trafikerar frimst norrort. I anslutning till busshallplatserna finns
tunnelbanans héllplats Danderyds sjukhus pa den réda linjen. En resa mellan Danderyds
sjukhus och T-centralen tar 14 minuter.

Planbeskrivning Samradshandling
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Omkring 300 meter sydost om planomradet ligger Roslagsbanans station Stocksund, dér tdgen
trafikerar Ostra station och Nasbypark. Mo6rby station, omkring 600 meters promenad nordost

om planomradet, trafikeras av alla Roslagsbanans linjer. Bade Roslagsbanan och tunnelbanan

trafikerar Stockholms universitet och KTH och resan tar cirka 4 respektive 8 minuter.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar kommer att behgva dras om och placeras i vigomrédet viister om
innergirdarna och den tillkommande bebyggelsen. Eventuellt kan delar av ledningsnétet norr
om planomridet, inom Danderyds sjukhus, behgva dimensioneras upp for de tillkommande

anslutningarna.

Dagvatten inom innergérdarna ska fordrgjas och minst hélften av ytorna pa innergirdarna ska
utgdras av planerade ytor som kan fordréja dagvatten. Hojds#ttning av gardar ska goras sé att
gverskott av dagvatten som inte kan fordrdjas leds visterut till lokalgatan dér
forbindelsepunkt fér dagvatten kan ordnas.

Minst hilften av takytorna pé tillkommande bebyggelse ska utgoras av grona tak. Detta
hjilper till att frdrdja dagvatten och bidrar till ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Grona tak bidrar ocksa till viss extra isolering som gér att inomhusklimatet i byggnaderna blir

béttre.

Varme

Tillkommande bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fjarrvéirme. Norrenergi ir
nétégare for fjdrrvirmenétet.

El

E.ON i#r nitigare for elnitet i omradet. En befintlig transformatorstation finns strax norr om
planomradet inom fastigheten Sjukhuset 12. Transformatorstationen ska klara tillkommande

bebyggelse.

E.ON har ocks4 kablar inom planomradet som behover flyttas. Kablarna gér i ost-vistlig
riktning samt i nord-sydlig riktning intill fastighetsgrinserna vid Sjukhuset 4 och 10, dster om
och nordost om Priistkragens forskola. Kabelflytten bekostas av exploatéren. Plats for
kablarna finns i tillkommande omrade for gang- och cykelvég i planomréadets sédra del.

Planomrédet ligger inom skyddsomradet for City Link med tunnelforlagda elledningar.
Tunneln ligger pé stort djup och péverkas inte av tillkommande bebyggelse. Ett
djupborrningsforbud finns for att séikerstdlla att inga atgérder vidtas som kan komma att
berdra tunnelomradet.

Tillgénglighet
Tillkommande bebyggelse ska uppforas i enlighet med de krav pé tillgéinglighet som finns i
boverkets byggregler. Tillgingligheten blir i ett avseende nigot forsdmrad i och med en ny

vigdragning till omrddet. Lutningarna blir nagot brantare, pd kortare striickor drygt 8 %, &n
den nuvarande infarten till omrdet. For rorelsehindrade som ska ta sig till véstra delen av

Planbeskrivning Samradshandling

Detaljplan f5r Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl., DP190




DANDERYDS KOMMUN 12(17)

Kommunledningskontoret

Moérbylund norrifrén, exempelvis frén tunnelbanan eller bussarna vid Danderyds sjukhus,
finns en alternativ véig i form av en befintlig gdng- och cykelbana 6ster om planomréidet.
Denna viig innebdr en omvég pd som mest cirka 150 meter. Den alternativa strdckningen har
Jutningar p4 som mest cirka 4 %. Omvégen giller frimst boende i de norra delarna av de
befintliga flerfamiljshusen i M6rbylund och enbart om man kommer norrifran.

Foreslagen strickning for lokalgatan stimmer dverens om den ténkta véigstrdckningen i
gillande detaljplan.

R N =

Turkos strickning visar nuvarande gangvdg lings gatan, cirka 170 meter. Den alternativa vigen,
rosa/magentafiirgad, med ldgre lutningar dr cirka 320 meter. For malpunkter i omrddets sédra

delar dr skillnaden marginell.

Trygghet

Utformningen av bebyggelsen innebdr att dverblickbara entréer mot innergardar skapas.
Mbjlighet till viss typ av centrumverksamhet och service bidrar till mer folk i rorelse i
omradet, vilken kan 6ka trygghetskénslan.

Planbeskrivning Samrddshandling
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Kommunledningskontoret

Hilsa och sdkerhet

Klimat

Planforslaget innebér en exploatering i ett lige med synnerligen god kollektivtrafik.
Tillkommande verksamheter blir inte bilberoende i ndgon nimnvérd omfattning, vilket ger
goda forutsittningar for en 1ag klimatpaverkan. Omréadet ligger inte heller strandnéra eller lagt
och dirmed i riskzonen for Sversvimningar till f51jd av ett éndrat klimat.

Buller

Omradet 4r utsatt for frimst trafikbuller frin E18. Enligt en genomfdrd trafikbullerutredning
av Akerlsf Hallin Akustik ligger ljudnivéerna p& ménga platser inom planomréadet Sver de
riktvirden for buller som naturvardsverket anviinder sig av. Eftersom omrédet &r centralt
belsiget nira bide tunnelbana, Roslagsbanan och busshéllplatser vid Danderyds sjukhus,
beddms omradet som ldmpligt att bebygga trots bullret. Avstegsfall beddms kunna anvéndas.

Planbestdmmelser som reglerar utformningen pé bostéiderna sd att minst hélften av alla
boningsrum placeras mot tyst eller bullerdémpad sida féreslas for att kunna uppnd en god
ljudkvalitet. Nagra av ligenheterna behover delvis glasa in balkongerna for att né riktvéirdena.
Gérdarna fir maximala bullernivéer under 70 dB.

Enligt den genomftrda trafikbullerutredningen utsétts inte bebyggelsen pd 6stra sidan av E18
for nagot okat buller pga reflektioner. Diremot minskar bullernivderna for befintligt omrade
véster om planomradet pga de planerade huskropparna avskédrmande effekter.

Markféroreningar

En &versiktlig provtagning har skett i atta olika provtagningspunkter inom fastigheterna
Sjukhuset 9 och 10. Inget av proverna visar pa nagon fororening och inte heller nigra
byggrester sdsom exempelvis tegel eller liknande i fyllningsjorden.

Radon
Tillkommande bebyggelse ska uppforas s att Socialstyrelsens riktlinjer uppfylls.

Avfall

Plats for avfallskirl i sophus, nedgrdvda behallare lédngs lokalgatan eller i soprum i
huvudbyggnad finns. Utformningen av lokalgatan inom omradet gor att backrorelser kan
undvikas och lutningarna inom planomradet &r sd pass sma att en bra arbetsmiljo skapas.

Luftkvalitet

Med tanke pé utslipp frin trafiken pa den nérliggande E18 har Tyréns tagit fram en utredning
av luftkvaliteten. I utredningen konstateras att miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och
partiklar klaras bdde i dag och i framtiden, dven vid en uppriikning av trafiken pé végarna.
Studien foranleder inga forslag pa atgérder, men pépekar att det 4r fordelaktigt om intag av
ventilationsluft kan goras fran de dstra fasaderna pé tillkommande bebyggelse. En
bestimmelse om att friskluftsintag ska ske pd byggnadernas vistra fasad foreslés.

Planbeskrivning Samradshandling
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Miljskvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms lén.

Risker

Den framsta riskkéllan i planomrédets nérhet dr transporter av farligt gods pd E18, som &r
klassificerad som primér transportled for farligt god.

Tyréns har tagit fram en riskanalys med avseende pé transporterna av farligt gods pd E18,
daterad 2014-03-28. De typer av farligt gods som dominerar pa stréckan dr brandfarliga
vitskor (ADR-klass 3), foljt av fritande dmnen (ADR-klass 8), 6vriga farliga émnen (ADR-
klass 9) och direfter gaser (ADR-klass 2). Risken med planerad bebyggelse inom
planomradet bedéms méttlig, och nagra riskreducerande atgérder presenteras.

Eftersom planomradet ligger cirka 6 meter hogre &n E18 och dr skyddat av en vall beddms
sannolikheten for en storre konsekvens till f51jd av utsldpp av brandfarlig eller giftig vétska
mycket begrinsad. Sannolikheten att brandfarlig eller giftig vitska skulle nd planomrédet vid
ett utslipp bedéms mycket liten. Vid en anténdning av brandfarlig vitska sa skulle vallen och
héjdskillnaden skydda planomradet vél mot den eventuella strdlningen. De risker som bedSms
kunna paverka omrddet och som kréver atgérder r olyckor med gaser.

Ett bebyggelsefritt omrdde inom 25 meter fran E18 uppritthalls i och med att planomradet
ligger pa léingre avstand frdn vigen. Omradet mellan planomrédet och E18 ska inte uppmuntra
till ndgon stadigvarande vistelse. Inom planomrédet rekommenderas att uteplatser och
liknande ska placeras in mot omradet och vara vinda fran E18. Vidare ska en méjlighet till
utrymning fran tillkommande byggnader inom planomrédet kunna ske i riktning bort frin
E18. Friskluftsintag ska ocksé placeras s8 att dessa inte vetter mot E18. Central
avstingningsbar ventilation ska installeras i eventuella lokaler for handel. Det bor dven
bvervigas att installera denna typ av ventilation i tillkommande bostéder.

Planbestimmelser om placering av friskluftsintag samt krav pé entréer mot innergard finns for
att sikerstilla att tillrickliga riskreducerande atgérder vidtas. Utformningen av tillkommande
bebyggelse skapar uteplatser och vistelseytor som &r vénda frén E18.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarférdelning
Kommunen #r huvudman for allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsigaren/na ansvarar for anliggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), grénytor m m. Anldggningar pa kvartersmarl, som &r till nytta
for flera fastigheter, kan inréttas som gemensamhetsanldggningar.

Planbeskrivning Samrédshandling
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Kommunledningskontoret

Byggnadsnimnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande inom kvartersmark.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till fastigheterna Sjukhuset 9
och 10 for att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen. Ett avtal ska tecknas mellan
fastighetsigaren till Sjukhuset 10 och SL angéiende bebyggelsen i anslutning till
skyddsomrédet for tunnelbanans strickning.

Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
Profi (fortsittningsvis benimnd exploatdren). Ett av exploatéren godként avtal bor triffas
innan detaljplanens utstillningsskede och ett undertecknat dito ska foreldggas kommun-
fullmiktige samtidigt som detaljplaneforslaget liggs fram for antagande.

Utsver erforderliga markoverforingar, ska i exploateringsavtalet kostnader och ansvar for
genomfSrande samt utfdrande av nedanstdende anléggningar klargtras:

« Lokalgata
« VA-ledningar som behover flyttas

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestimmelser upprittas inte. Fastighetsdgaren anstker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning. Planen ger méjlighet att dela upp kvartersmarken i flera
fastigheter for exempelvis flera bostadsrittsforeningar. 3D-fastighetsutrymme kan skapas for
att skapa ett gemensamt garage till nytta for flera fastigheter inom omrédet.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétter

Servitut for fjarrvirmeledningar finns inom planomradet och belastar fastigheten Sjukhuset
10. F6r tunnelbanans striickning under planomrédet finns ocksé servitut, vilket belastar
fastigheterna Sjukhuset 3, Sjukhuset 9 och Sjukhuset 10.

Gemensamhetsanliggning for garage under mark kan skapas i en 3D-fastighetsbildning under
kvartersmark och allmén platsmark. Garaget beh6vs for att 16sa parkeringsbehovet for
tillkommande bostider. N6dvindiga servitut for exempelvis in-/utfart frn garaget pa annan
fastighet kan bildas.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Fordjupade geotekniska undersskningar kommer att beh6va goras i samband med
projektering for att bestimma dimensionering av exempelvis pélar for grundliggning.

Planbeskrivning Samradshandling
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Tekniska anlaggningar

Vigar

Tillfart till omr&det kommer att ske fran Morbygérdsvigen via Morbyslingan. Korsningen vid
Morbygardsviigen kan vid behov byggas om till en cirkulationsplats. Trivector har gjort en
trafikutredning for omradet. I utredningen konstateras att den befintliga korsningen
kapacitetsmiissigt klarar av det &kade trafikfldde som kan vintas av exploateringen och &ven
eventuella framtida utbyggnader i omrédet.

Vid den befintliga korsningen mellan Morbygardsvigen och Morbyslingan korsar &ven en
vilanviind géng- och cykelviig. Antalet olyckor i korsningen #r relativt fa trots ett stort flode
av framforallt cyklister och gdende. Dock upplevs korsningen som osiker och en
ombyggnation av korsningen bér §verviigas. Det finns utrymme i géllande detaljplan att
bygga om korsningen och detta #r inte ndgot som nérmre behdver styras i denna detaljplan.

Vatten- och avlopp
Befintliga kommunala VA-anliggningar behgver dras om inom planomrédet. M&jlighet finns

att ligga de allméinna ledningarna i gatumarken och under gang- och cykelvigarna.
Kapaciteten i det befintliga ndtet kan behdva utdkas for att klara exploateringen. Kommunens
VA-avdelning bestdmmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med

fastighetsédgaren.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omléggning av dagvattenledningar pé
kvartersmark, som krivs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pé fastighetsigarens bekostnad.
Dag- och drineringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom f6rdr6jning p&
gronytor pa innergardar och tak. Eventuellt dverskottsvatten ska avledas till allmén
dagvattenledning.

Uppvirmning
Omradet forbereds for anslutning till fjirrvirmenitet. Norrenergi dr nitigare for
fjarrvérmendtet i omrédet.

El och tele
Planomradet ansluts till redan befintligt nit for el och tele. E.ON och Skanova &r nétdgare

inom planomradet for el- respektive telendt. Befintlig transformatorstation pd fastigheten
Sjukhuset 12 klarar tillkommande bebyggelse enligt E.ON.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunen bygger och finansierar utbyggnad av lokalgata och ledningsnét i omradet.
Kommunen fr i gengild intékter i form av forséljning av mark samt anslutningsavgifter for

vatten och avlopp.

Fastighetséigarna ska std for samtliga kostnader hénforliga till den egna fastigheten.
Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Planbeskrivning Samradshandling
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Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa. Fér bygglov och bygganmilan
erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens verksamhet. For &tgidrder som utfors av
fastighetsbildningsmyndighet sisom avstyckning och fastighetsreglering erldggs avgift enligt
lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r 5 &r riknat frén det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gélla, men den kan dndras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till ersittning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Fér fastigheterna Sjukhuset 4, 9 och 10 dndras édndamaélet fran forskola respektive kontor,
handel och smaindustri till frimst bostadsindamal, och i viss man centrumverksamhet samt
forskola.

Sjukhuset 10 &r idag obebyggd och fastigheten anvénds framst for parkering. Vid ett
genomforande av planen kommer friimst bostadshus att byggas i fyra till tio v&ningar
parallellt med Mérbygardsvigen och E18. Befintliga bostéder i Morbylund kommer efter en
genomford plan att fi en avskéirmande bebyggelse som minskar bullernivéerna frn trafiken
pé E18. Stadsbilden kommer att paverkas av bebyggelsen som blir vl synlig frn E18 och
bebyggelsen i delar av Stocksund 6ster om E18.

Ett genomforande av planen innebér en bittre markanvindning av det centrala och strategiska
laget.

Genomfbrandet av planen kommer att innebéra en viss trafik6kning. Befintliga vigar och
korsningar #r dimensionerade for att klara av den planerade bebyggelsen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Martin Wernersson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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