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Ett forslag till ny detaljplan skickas nu ut p& samrad och du som nirboende
fastighetségare, myndighet eller organisation har mojlighet att komma in med
synpunkter pé planforslaget. Syftet med planldggningen 4r att préva moéjligheten
att uppfora en ny idrottshall och ge en mdjlighet till viss utbyggnad av skolan.

Eventuella synpunkter pd planforslaget ska vara byggnadsndmnden tillhanda
senast den 22 januari 2016 under adress: Byggnadsnimnden, Box 74, 182 11
Danderyd. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till plan@danderyd.se.
Efter remisstiden sammanstélls inkomna yttranden och eventuella dndringar
skrivs in 1 planforslaget. Synpunkter kommer att kunna ldmnas vid ytterligare ett
tillfalle innan detaljplanen kan antas.

Ett samrddsmote kommer att hallas i Brageskolans matsal tisdagen den
24 november 2015 kl. 18.30.

Fastighetsdgare och styrelser ska underritta eventuella arrendatorer,
hyresgister och bostadsrdttsinnehavare som berdrs av forslaget.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen eller
planprocessen kan kontakta planarkitekt Martin Wernersson pa tfn
08-568 912 52 eller epost martin.wernersson@danderyd.se
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Planbeskrivning

Detaljplan for
|drottshall Brageskolan, Orren 30 m.fl.
i Enebyberg, Danderyds kommun

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomfbras. Allménna intressen som utgor grund fér planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande och kan
inte verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlédggning

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Se bild nedan. Som inledning till arbetet upprittas ett program som redovisar bakgrund och
forutséttningar for planldggningen. Programskedet &r det forsta av tre tillfillen for allménhet
och remissinstanser att 1imna synpunkter. Inkomna synpunkter under programsamradet
sammanstélls och arbetas in i ett planforslag som skickas ut pa nytt samrad. Aterigen
bearbetas inkomna synpunkter och eventuella dndringar arbetas in i planforslaget som dérefter
skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagér under minst tre veckor och &r sista
tillfallet att komma in med synpunkter. Dérefter antas detaljplanen av kommunfullméktige.
Sakégare (boende i anslutning till planomradet) som har kommit in med synpunkter som inte
har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pé sig att verklaga antagandebeslutet. Nér tiden for
6verklagande (provning) gétt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

NORMALT FORFARANDE
12-18 manader

planbesked uppdrag remiss remiss remiss antagande laga kraft

ej obligatorisk

@ planberedning, grupp bestdende av ledande tjinsteméan och styrande politiker som traffas var fjarde vecka.
& planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsn&mnden

Bl beslut i byggnadsndmnden

O beslut i kommunstyrelsen

@ Dbeslut om antagande i kommunfullmaktige

@ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:
e Samrdd under hist/vinter 2015-2016
e Granskning var 2016
e Antagande i kommunfullméktige sommar/h6st 2016.
Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser och planillustration i skala 1:1 000 i A2 och 1:2 000 i A4
o Planbeskrivning (denna handling)

Planbeskrivning Samradshandling
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Dessutom har féljande handlingar uppriittats:

« Grundkarta

« Fastighetsforteckning

« Behovsbeddmning

« Samradsredogdrelse for programsamrad

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen ir att prova forutséttningarna for att bygga en ny fullstor
idrottshall for Brageskolan, samt att uttka byggritten sa att tillriickligt med dndamaélsenliga
skollokaler kan tillhandahéllas i omradet.

Behovsbhedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljsbalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § skaen
miljsbeddmning uppriittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopéverkan. Ett forsta stillningstagande kring f6rvéintad miljépaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen utgdrs av ett separat dokument som kommunen
samrdder med lénsstyrelsen kring.

Detaljplanen beddms inte innebéra sddan betydande paverkan pé miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljopaverkan och andra stdrningar som dnda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Marken bedéms vara lamplig for sitt indamél och detaljplanen kommer inte att leda till att
ndgra miljdkvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget beddms vara forenligt med kapitel 3, 4
och 5 i miljobalken.

Planomradet

Planomradet ligger i centrala delarna av Enebyberg och utgérs av fastigheterna Orren 30 och
31, Blaklockan 1 samt lokalgator inom delar av fastigheten Enebyberg 1:80.

Arealen #r knappt 31 700 kvm och fastigheterna inom planomréadet dgs av Danderyds
kommun.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2011-09-05, § 138, uppdragit 4t byggnadsndmnden att i en
detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora en ny idrottshall inom fastigheten Orren 30.
Ett beslut om uttkat planuppdrag for del av kvarteret Orren togs i kommunstyrelsen den 19
april 2012, § 60. Det uttkade planuppdraget géller fastigheten Bléklockan 1, strax norr om
Orren 30, samt att dven préva mojligheten att ge en byggritt fr en paviljong inom fastigheten

Planbeskrivning Samradshandling
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Orren 30. Ytterligare ett beslut om utkat planuppdrag togs av kommunstyrelsen 2013-06-17,
§ 85, da dven fastigheten Orren 31 med Hagaskolan beslutades inga i uppdraget.

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan f6r Danderyds kommun, antagen 2006, pekas planomrédet ut som
bebyggelseomride. En idéskiss pd en ny tunnelforlagd pendeltadgsgren redovisas i
planomrédets mellersta och Gstra del.

Detaljplaner och tomtindelningar

Giillande detaljplaner for omradet &r D119 fran 1998, som géller for Orren 30 och 31. For
Orren 30 och 31 anges skoldndamal i planen. Byggritten &r begréinsad till 5 000 kvm
bruttoarea ovan mark, och byggritten &r i dagsliget fullt utnyttjad. Varken Orren 30 eller 31
har nagon tomtindelning eller fastighetsplan.

For Bléklockan 1 giller detaljplanerna S15 och S17. Planen anger bostadséndamal och
maximalt tvd vaningar, samt en maximal byggnadsh6jd pa 7,5 meter. Maximal byggritt dr 1/9
av fastighetens storlek. En tomtindelning, numera fastighetsindelningsbestimmelse, finns for

Blaklockan 1.

Ingen av detaljplanerna har lingre ndgon genomfdrandetid kvar.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomfdrandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebdr att det fr de stérre sjéarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har
faststéllts ett mal for vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomftra de
nddvéndiga atgirderna for att uppnd god status i alla vattenférekomster senast den

22 december 2015. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mdjligt, ska utformas sé att de bidrar till att malen uppnas.

Stora Virtan &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag
otillfredsstéllande ekologisk status, klass 2 p& en femgradig skala. Milj6kvalitetsnormen,
MKN, for sjon kréver att vattenkvaliteten &r 2021 ska uppnd god ekologisk status, klass 4.
Sjon uppnar idag god kemisk status. Miljokvalitetsnormen kriver att den kemiska
vattenkvaliteten inte ska bli simre #n idag.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bidrar till att minska dagvattnet som nér recipienten via
dagvattenledningar. P4 s4 vis tillfors inte ndringsdmnen som riskerar att negativt paverka
vattenkvaliteten. For att minimera tillskott av dagvatten till recipienten foreslés en
planbestdmmelse om att maximalt hilften av fastighetens yta far utgéras av hardgjorda och ej

genomsléppliga ytor.

Planbeskrivning Samradshandling
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planfoérslaget

Planftrslaget innebir en mdjlighet att bygga en ny fullstor idrottshall som ersitter den
befintliga. En uttkad byggritt till 5 500 kvm byggnadsarea inom Orren 30 och 31 ger ocksé
méjligheten att bygga till Brageskolan for att méta ett 6kat behov av skollokaler. Inom knappt
en fjirdedel av Orren 30 och 31 far byggnader uppforas, vilket innebér att de 5ppna ytorna
uppgar till drygt tre fjirdedelar (omkring 17 300 kvm). Inom detta omréde bedéms en bra
skolgard med rimliga utrymmen kunna inrymmas.

I forslaget behalls den dstra, ndgot kuperade delen av planomrédet obebyggd. En bestdimmelse
om att denna del inte fir intymma parkering foreslds ocksa. I dvrigt ges en flexibel byggritt
dér skolan har mojlighet att placera bebyggelsen pa ett for verksamheten lampligt stélle inom
skolomradet.

——
—

e Ev. skollokaler %
;- é‘s:' 5 .

Loz ERite =

Hlustration éver foreslagen placering av idrottshall samt eventuell tillbyggnad.
Idrottshallen foreslds fa en placering i omrédets mellersta del som idag &r bebyggd med
tillfilliga paviljonger. Totalhdjden 6kas nagot fran 10 till 12 meter for den Gstra delen och
frén 5 till 8 meter i den vistra delen inom Orren 31. Om idrottshallen byggs i den véstra delen
s& kommer den att delvis beh6va grivas ner for att inte Gverskrida maximala nockh&jden.
Férdelarna med att placera hallen i den mellersta delen av skolomradet, mellan nuvarande
Hagaskolan och matsalen #r att avsténdet till flera av grannarna 6kar. Riskerna for eventuella
stérningar i form av skuggbildning och frsémrad utsikt minskar och hallen kan uppforas utan
att behova grivas ner, vilket innebér ligre kostnader dn en nedgrivd hall.

Planbeskrivning Samradshandling
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Eventuella tillkommande permanenta eller tillfilliga skollokaler kan byggas dér den befintliga
idrottshallen star idag, antingen fristdende eller sammanbyggda med Brageskolan.

For Blaklockan 1 ges en mdjlighet till skolindaméal som komplement till bostadséndamaél.
Fastigheten ses i férsta hand som en bostadsfastighet, men dér vissa skolverksamheter kan fa
bedrivas om utrymmet inom Orren 30 och 31 i framtiden inte récker till f6r skolans behov.
Mojlighet ges att dela fastigheten for att exempelvis behalla en bostadsfastighet och
kombinera med en fastighet for skoldndamal. Byggritten &r begrénsad till 1/9 del av
fastighetens storlek for bostadsindamal och maximalt 250 kvm f6r skoldndamél. Maximal
byggnadshéjd &r 7,5 meter och maximalt tva véningar, i likhet med 6vriga fastigheter i
kvarteret.

Natur, mark

Grénstruktur — mark och vegetation

Inom planomrédet finns vegetation och gronytor frémst i dstra delen av Orren 30. Marken
inom 6stra delen av Orren 30 dr bevuxen med 16vtrdd och négot kuperad. De sydvéstra
delarna av planomradet utgdrs till stor del av grisytor. Ovriga delar av omradet dr till stor del
hardgjorda i form av asfalterade skolgardsytor, parkeringsplatser och byggnader.

De grona ytor som finns i Gstra delen av Orren 30 foreslas vara kvar och marken blir i det
omradet fortsatt fri fran bebyggelse. For att ytterligare fortydliga omrédets virden finns ett
férbud mot att ordna parkeringsplatser inom detta omrade. Inom resterande del av Orren 30
och 31 kommer byggritten att ka och skolgérden och de 6ppna ytorna kan i och med
forslaget minska om behovet av fler klassrum och en ny storre idrottshall tillgodoses.

Inom Bléklockan 1 &r marken relativt flack och sluttar svagt mot s6der och Gethagsvigen.
Fastigheten utgérs frimst av grisytor och en hel del buskar i tomtgréns.

Fornldmningar

En fornldmning i form av en stenséttning finns i planomradets syddstra del. Omrédet &r
prickat i gillande detaljplan sévil som i planforslaget och fornldmningen péverkas inte av
planforslaget.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar till stor del av lera och Orren 30 och 31 utgjorde tidigare
gammal sjébotten. Omradet ligger pa en hdjd 6ver nollplanet cirka +14 till +16 meter. Ligsta
punkt ligger i mellersta delen av kvarteret Orren.

Byggnaderna inom Orren 30 och 31 har grundliggning pé palar. Troligen kommer dven
tillkommande bebyggelse att behdva grundlidggas pa pélar. I plan- och byggftrordningen
stills krav p& byggnaders egenskapskrav vad giller barférmaga, stadga och bestéindighet och
f6ljs upp i byggskedet, varfor inga ytterligare krav pa detta stills i detaljplanen.

Planbeskrivning Samradshandling
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Hydrologiska férhallanden

Planomrédet utgor en lokal 1dgpunkt jaimfort med kringliggande kvarter och dr torrlagt med
hjdlp av ledningar. I hindelse av kraftig nederbérd i den omfattningen att
dagvattenledningarna inte klarar av att féra bort allt vatten finns risken for versvimningar
inom omrédet En bestimmelse om en ldgsta golvniva foreslds inom planomradet, dock med
mdjlighet att bygga en idrottshall under denna niva. En forutséttning &r d4 att
grundldggningen under befintlig markniva utfors i vattentéitt utforande. Detta sékerstills med
en planbestimmelse som reglerar att byggnad under nivén +15,5 meter ska uppforas med
vattentdt betong upp till nivan +15,5 meter.

En foridndring av grundvattennivan riskerar att pdverka stabiliteten hos kringliggande
bebyggelse. Av den anledningen finns en planbestémmelse om stérsta djup for drinerande
ingrepp pa 0,5 meter under befintlig markniva.

Lek och rekreation

Eftersom behovet finns f6r fler skollokaler och en ny, stérre idrottshall, sa kommer lekytorna
och skolgardens ytor att minska négot. I planforslaget tillats 5 500 kvm bebyggas inom Orren
30 och 31. P4 resterande cirka 17 300 kvm fér inga byggnader uppforas, och inom denna
mark bedoms tillriickligt for utrymme for lek och rekreation finnas.

I illustrationen visas en mojlig utformning av skolan med en ny fullstor idrottshall inom
Orren 30, samt nya lokaler som ersittning for Hagaskolans lokaler inklusive paviljonger.
Detta motsvarar lokaler for dagens cirka 525 elever. Med bebyggelsen i den omfattning som
illustrationen visar finns omkring 11-14 000 kvm obebyggd mark for skolgérdsyta och 6ppna
vistelseytor, beroende pd om ytorna pa Orren 31 riknas med eller inte. D4 &r parkering och
angdringsytor dr bortriknade. Detta ger varje elev cirka 21-27 kvm skolgdrdsyta.

Bebyggelseomraden

Gestaltning

Bebyggelsen inom Orren 30 och 31 utgérs av skollokaler i en eller tv viningar. Byggnaderna
har putsad fasad i varma férger och flacka platkladda tak. Inom Orren 31 tillats en maximal
byggnadshdjd pa 5 meter i den géllande detaljplanen frén 1998, men ingen begréinsning av
maximal byggnadsarea eller bruttoarea. Maximal totalhdjd inom Orren 30 &r i géllande
detaljplan begrinsad till 10 meter. I planforslaget finns en bestimmelse om att bebyggelsen
ska utformas med i huvudsak puts- eller trifasad for att passa in med befintliga byggnader.

P4 Blaklockan 1 finns en mindre villa i tva vaningar med tréfasad och brutet tak.

Skola, service

Hela kvarteret Orren anviinds for skoléndamaél av Brageskolan och Hagaskolan. Inom hela
Enebybergs resultatenhet gdr omkring 700 elever, varav 200 pd Hagaskolan och 325 pd
Brageskolan. Resterande cirka 175 elever gar pa Enebyskolan, strax sydvést om planomrédet.

Ett relativt stort utbud av service i form av bland annat vardcentral, apotek och
livsmedelsbutik finns vid Eneby torg, omkring 200 meter vdster om planomréadet.

Planbeskrivning Samradshandling
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Trafik och kommunikationer

Gator, trafik och GC-vagar

Vigarna i omradet dr smd och smala. Trottoar saknas pa Gethagsvigen som anvénds av
manga elever som kommer fran andra sidan Enebybergsvigen. Separat gang och cykelvig
finns utmed Bjorkvégen. Trivector har p& uppdrag av Danderyds kommun tagit fram en
trafikutredning f6r omradet. I utredningen har trafiksikerhets-, trygghets- och
tillgéinglighetsaspekter beaktats. Bade styrkor och svagheter har redovisats, liksom forslag till
atgérder.

Bland styrkorna konstateras att hastigheten i omradet generellt 4r 14g, manga barn gér eller
cyklar till omradet och omréadet uppfattas som relativt tryggt d& méanga ménniskor ror sig
kring skolan bade pé dagtid och p& kvillstid da hallen &r uthyrd. Skolan ligger ocksa néra
busshéllplatser och ligger centralt i Enebyberg vilket gor det ldtt att ta sig till skolan. De
svagheter som konstaterats dr frimst en otrygg trafikmiljo pd morgonen d& ménga féréldrar
limnar barn vid skolan. U-sviingar och olagliga parkeringar ndmns som faktorer som drar ner
den upplevda tryggheten. Vidare s& saknas ofta separerade gang- och cykelvégar i omradet
och cykelparkeringarna dr underdimensionerade. Det saknas ocksa bra cykeldverfart vid
korsningen Bjorkvigen/Visteringsvigen. Trafiksituationen runt skolan bedéms generellt som
ganska rorig med ménga som parkerar tillfilligt lings med de smala gatorna.

Den totala trafiken bedéms inte 6ka med anledning av en ny idrottshall, baserat pa att den nya
hallen fir samma uthyrningstider som den befintliga som i dagsléget &r i princip fullbokad
efter skoltid. Placeringen av hallen kan dock fa viss paverkan pa vilken vig trafikflodena gér,
men inte pa den totala méngden trafik.

Trafikutredningen foreslar atgérder for att 6ka tryggheten, bdde genom exempelvis
enkelriktning och avsmalning av Bjorkvigen, béttre utformade Sverfarter och forlangda gdng-
och cykelviigar utanfor planomradet. Den storsta trafikrisken i ndrheten av skolor brukar
oftast utgdras av fordldrar som skjutsar sina barn till skolorna. Atgirder for att &ndra
beteendet och minska andelen som skjutsar sina barn foreslas ocksa. Forslagen som ges kan
dock genomfGras inom befintliga vigomraden utan dndringar i planforslaget.

Parkering

Ett tjugotal parkeringsplatser finns i syddstra delen av fastigheten Orren 30. Parkeringen
utnyttjas frimst av skolans personal. Ytterligare drygt tjugo parkeringsplatser finns inom
Orren 31 och léings med Visterdngsviagen omedelbart véster om Orren 31.

Om en ny fullstor idrottshall byggs inom planomradet kan den anvindas for foreningslivet.
Idrottshallen skulle vara en hall utan liktare och kapacitet att ta emot publik, vilket innebdr att
det parkeringsbehov som skulle uppsté vid anvéindningen enbart utgors av de aktiva. [
trafikutredningen har dven parkeringsbehovet beriknats utifran ett scenario med en fullstor
idrottshall. Trafikutredningen konstaterar att de platser som finns idag inom skolomradet
ricker till ven om en stérre idrottshall byggs. Platserna som finns skulle med f6rdel kunna
samutnyttjas med befintlig personalparkering, som &nda inte anvénds efter arbetstid.

Planbeskrivning Samradshandling
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Planftrslaget specificerar inte ytterligare parkeringsplatser inom skolans fastigheter, men vid
ett 6kat behov frén skolans sida kan ytterligare platser skapas utan att det strider mot

detaljplanen.

Ett 6kat behov av cykelparkeringsplatser har noterats i trafikutredningen. Vaderskyddade
platser med mojlighet att 1asa fast cykeln i ramen 6nskas. M&jligheten finns i planen att
anligga skirmtak till cykelparkering pa prickmark dér byggnader annars inte fir uppforas.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplatser dr Skolvéigen och Eneby torg vid Enebybergsvigen, omkring 200
meter vister om planomradet. Sju busslinjer trafikerar hallplatserna, varav tvé dr
nattbusslinjer. Knappt en kilometer sydost om planomrédet ligger Roslagsbanans hallplats
Enebyberg, varifrin man kan dka mot Karsta, Osterskiir och Stockholms dstra.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Omrédet ingr i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren- och
spillvattenledningar finns i Gethagsviigen och Bjorkvigen. Tekniska kontoret bedSmer att
befintliga ledningsnit har kapacitet for utbyggnaden. Befintliga VA-ledningar skyddas i
detaljplanen med u-omraden lings Gethagsvigen och tvirs dver Orren 30 i nordsydlig
riktning.

Véarme

Inom Orren 30 finns bergvirme borrat. Ingen fjdrrvdrme &r méjlig i dagsldget.

Tillganglighet
Tillkommande byggnader ska uppforas sa att kraven pa tillgédnglighet enligt Boverkets

byggregler uppfylls. Forutsittningarna att uppfylla tillgénglighetskraven inom skolgérden
beddms goda i och med att omradet &r flackt.

Trygghet

I samband med bygget av en ny idrottshall och eventuella nya skollokaler inom omrédet sa
bér man i mojligaste mén beakta trygghetsaspekten. Tillkommande byggnader bor utformas
s4 att entréerna #r dverblickbara och att insynsskyddade utrymmen om méjligt undviks. I
samband med utformningen av skolgérden bdr barn och skolpersonal vara inblandade och
delaktiga. PlanfSrslaget reglerar inte utformning eller placering i detalj, och nagra
planbestdmmelser som reglerar dessa fragor foreslés inte.

Halsa och sakerhet

Klimat

Framtida klimatforindringar kommer sannolikt att innebéra ett varmare klimat och mer
nederbdrd. Den dkade nederborden kan leda till en 6kad risk for 6versdmningar vid
extremviider och hoga fléden. D4 planomradet ligger i en lagpunkt i forhdllande till marken
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nirmast intill finns risken att de ldgst liggande delarna av planomradet Gversvimmas. Av den
anledningen finns en bestimmelse som reglerar l4gsta golvniva till +15,5 meter. Undantag far
goras for idrottshall, men det forutsétter att den uppfors med vattentét grundlaggning upp till
+15,5 meter.

Buller

Planomrédet dr inte drabbat av négra stérre storningar i form av trafikbuller. Enligt
oversiktliga berdkningar frén 2010 #r den ekvivalenta ljudnivan mellan 45 och 50 dB inom

planomradet.

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon mérkbar foréindring av bullersituationen som skulle
innebéra att ndgra riktviirden for trafikbuller skulle 6verskridas.

Markféroreningar

Totalt inom eller i ndrheten av planomradet finns fyra bedémt potentiella fororeningar.

Norr om tidigare huvudbyggnad for folkets hus fanns eventuellt en deponi i form av ett
sopdike tidigare. Objektet har placerats i riskklass 4 som #r den ldgsta riskklassen (liten risk)
pa en fyragradig skala. Ingen fSrorening har patréffats vad kommunen kénner till och omrédet
dr idag bebyggt med bostéder.

Uppgifter finns om att verksambhet i form av plastfirma, mekanisk verkstad och ndgon form av
lagerverksamhet har pagétt pa i kéillarvdningen pé gamla folkets hus drygt 40 meter norr om
fastighetsgrénsen till Orren 30. Verksamheten har pagatt i liten omfattning och ingen atgérd
har vidtagits efter identifiering av objektet. Fastigheterna Orren 43-46 har bebyggts efterat
och ingen fororening som kommunen kénner till har patraffats i samband med byggnationen.

De potentiella fororeningarna i form av sopdiket och lagerverksamheten i gamla folkets hus
ligger utanfér planomrédet och att ndgon spridning ska ha skett till andra sidan av befintliga
byggnader inom skolomradet bedéms inte trolig. En fororening i form av ett tidigare
oljeldckage inom Otren 30 &r sanerad.

Inom Blaklockan 1 har en tidigare plétslageriverksamhet enligt uppgift funnits. Verksamheten
lades ner innan 1969 och fastigheten har sedan l&ng tid tillbaka anvénts f6r bostadséindamal.

Den samlade beddmningen #r att de potentiella fororeningarna inte bedéms utgdra nagon risk
och att vidare understkningar inte dr nédvéndiga. Dock géller en anmélningsplikt om
fororenad mark patréffas i exempelvis ett byggnadsskede, och sanering kan dé bli nddvéndig.

Radon

Ett flertal radonmétningar for badde Brageskolan och Hagaskolan har gjorts under 2000-talet.
Samtliga métningar sedan 2007 har visat pa l4ga halter av radon, klart under socialstyrelsens
gillande riktvirden p& 200 Bg/m’.

Tillkommande bebyggelse ska uppforas sa att socialstyrelsens riktvérde for radonhalt inte
overskrids. Krav pa detta finns i Boverkets byggregler.

Planbeskrivning Samradshandling
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Avfall

Avfallshanteringen 4r idag fungerande. Témning av avfall sker véster om matsalen, i
forlingningen av Idrottsvigen. Planforslaget bedoms inte pAverka avfallshanteringen.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. Enligt uppgifter frin Ostra Sverlges
luftvardsforbund beriknas halten for kvivedioxid vara mellan 12 och 24 pg/m’ under det 8:e
viirsta dygnet under ett &r inom planomradet Halten for inandningsbara partiklar (PM10) dr
beriiknade till mellan 27 och 39 I g/m> under det 36:e virsta dygnet medan bensenhalterna
beriknas vara mellan 0,5-1 pg/m® som arsmedelvirde i omrédet. Miljokvalitetsnormerna for
svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i Stockholms lén.

Samtliga halter berdiknas vara under eller l&ngt under gillande miljokvalitetsnormer.
Planforslaget bedoms inte kunna leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Kommunen 4r huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhll av vatten- och avloppsanliggningar inom allmin
platsmark.

Fastighetséigaren ansvarar for anliggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), grénytor m.m. Anldggningar pa kvartersmark, som &r till nytta
for flera fastigheter, kan inrdttas som gemensamhetsanliggningar.

Byggnadsnimnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetséigaren
svarar for planens genomforande.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget forutsitter ingen dndring av befintliga fastigheter. Den tomtindelning, numera
fastighetsindelningsbestimmelse, som finns for Blaklockan 1 upphédvs inom Bléklockan 1 i
och med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Fore detaljprojektering av fastigheterna inom planomrédet bor en detaljerad geoteknisk
undersSkning goras.

Planbeskrivning Samradshandling
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Tekniska anlaggningar

Anslutning till befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar och eventuell omliggning av
ledningar pé kvartersmark, som krévs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa
fastighetsdgarens bekostnad. Dag- och dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt
genom fordrdjning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

El och tele
Planomréadet &r anslutet till befintligt nit for el och tele. Elntet klarar av tillkommande

bebyggelse inom planomradet. E.ON é&r nitédgare for elndtet och Skanova &r nétéigare for
telendtet. Elkablar ligger foretradelsevis inom gatumark. El och teleledningar bedéms kunna
ligga kvar i befintliga ligen och sikerstills med u-omrade ndrmast Gethagsvégen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunen finansierar byggnad av idrottshallen och 6vriga skollokaler inom planomrédet.

Detaljplanekostnader

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen tas ut i form av planavgift nér bygglov stks.
Inget separat plankostnadsavtal har tagits fram.

Avgifter och taxor

Avgifter f6r vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmélan
erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens verksamhet. For dtgérder som utfors av
fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastighetsreglering erléiggs avgift enligt
lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar rdknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomfSrandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfdrandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsidgaren har rtt till erséttning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Den nya detaljplanen medger en storre byggriitt én vad som finns i géllande detaljplan.
Mojligheten finns att inom Orren 30 och 31 bygga fler skollokaler samt en ny, storre
idrottshall. Inom Orren 31 f6reslés en Skning av totalh6jden frén 5 meter till 8 meter. Det
innebdr att om den nya idrottshallen placeras pa Orren 31 sd kommer den att behdva grivas
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ner delvis for att inte Sverskrida maximal héjd. En placering av idrottshallen mellan
Hagaskolan och Brageskolans matsal har flera férdelar. Framforallt hamnar hallen lingre frdn
flertalet av de nirboende och minskar séledes risken for pdverkan genom skuggor och utsikt. I
detta lige behdver hallen inte heller grivas ner, vilket ger en lédgre kostnad och minskade
risker for framtida problem med t.ex. fukt.

Fastigheten Blaklockan 1 far i och med planforslaget dven skoléndamél tillsammans med
bostadsindamal. Mojligheten ges ocksa att dela fastigheten till tva fastigheter, exempelvis for
att behalla den nuvarande huvudbyggnaden som bostad och bilda en fastighet i den s6dra
delen for skolverksamhet om behovet uppstér. Byggrétten dr for bostadsdndamél densamma
som i den gillande planen, och maximalt 250 kvm far utnyttjas till skolverksamhet. Minsta
fastighetsstorlek vid en eventuell delning dr 1000 kvm.

Trafiken beddms inte 6ka eftersom den nuvarande hallen redan anvinds i princip fullt ut. Den
tillkommande hallen #r inte heller tdnkt for publik, och kommer av den anledningen inte att
generera mer trafik. Forslaget forbattrar mojligheten for foreningslivet i kommun och
samnyttjandet av idrottshallen medfdr en god hushéllning av resurser.

Kommunledningskontorets bedémning &r att de fordelar som den nya planen medfor
dverviiger de negativa effekterna som den visuella pdverkan och de ndgot minskade 6ppna

ytorna som en stérre idrottshall har.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Martin Wernersson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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