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Underréttelse infér granskning
Detaljplan for forskola inom fastigheten Tranholmen 1:92

Ett forslag till ny detaljplan skickas nu ut for granskning och du som nzrboende
fastighetségare, myndighet eller organisation har mojlighet att komma in med
synpunkter pa planforslaget. Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra en ny
forskola for upp till 45 barn inom fastigheten Tranholmen 1:92, pa 6n
Tranholmen. Mélet #r att den nya forskolan ska kunna ersitta en befintlig
forskola som idag bedrivs i provisoriska lokaler pé en prdm och vars tillfilliga
bygglov I6per ut 2023. Ut6ver forskoleidndamal Ar syftet med detaljplanen dven
att medge bostadsandamél, antingen som komplement till férskoleverksamheten
eller som enda anvéndning for det fall forskoleverksamhet inte #r aktuellt.
Planomradet omfattar 1720 kvm och ligger centralt p& Tranholmen i korsningen
Liérkstigen/Ejderstigen. Efter plansamradet, som pagick under april och maj
2019, har plankartan kompletterats med en bestimmelse om maximal tillaten
hérdgjord yta, 35 %. Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats, bl.a.
med ett stycke om brandsikerhet.

Under granskningen, 2019-10-21 t.o.m. 2019-11-1 1, visas forslaget pa
Information Danderyd plan 4 i Morby centrum, 6ppet mandagar kl. 8-18, tisdag-
fredag kl. 8-17. Handlingarna finns #ven p& kommunens hemsida
www.danderyd.se/detaljplan.

Eventuella synpunkter pd planférslaget ska vara byggnadsnimnden tillhanda
senast den 11 november under adress: Byggnadsnimnden, Box 74, 182 11
Danderyd. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till plan@danderyd.se
Efter granskningen sammanstills inkomna yttranden och eventuella justeringar
av planforslaget genomfors. Det hir 4r sista tillfillet att limna synpunkter innan
detaljplanen kan antas. En férutsittning for att kunna overklaga kommunens
antagandebeslut &r att skriftliga synpunkter inlimnats under planprocessens
géang. Byggnadsndmnden beriknas besluta i drendet den 11 december.

Fastighetsdgare och styrelser ombeds underritta eventuella arrendatorer,
hyresgéster och bostadsrittsinnehavare som berérs av forslaget.

Upplysningar lamnas av planarkitekt Anna-Britta Jarliden pé tfn 08-568 912 59
eller e-post anna-britta.jarliden@danderyd.se.

Kommunledningskontoret

David Grind Anna-Britta Jirliden

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret, plan- och exploatering Besoksadress: Mérby Centrum, reception, Information Danderyd, plan 4
plan@danderyd.se Postadress: Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd

www.danderyd.se 08-568 910 00 (vaxel)
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Planbeskrivning

Detaljplan for férskola inom fastigheten
Tranholmen 1:92

Stocksund, Danderyds kommun
GRANSKNINGSHANDLING

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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INLEDNING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen 4r avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgdr grund for planen och de
avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser samt
skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ir inte juridiskt bindande och kan
inte verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Planens handliggning

Handléggningen av detaljplanen sker med standardfsrfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse fran den 2 januari 2015. Standardfsrfarande innebir att ett
forslag till ny detaljplan upprittas och skickas ut pé samréd till sakégare (boende i anslutning
till planomradet), berdrda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstills och planforslaget justeras. Darefter skickas planférslaget ut for
granskning, som pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att
aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstills och
besvaras i ett utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakigare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda ritt
att 6verklaga beslutet. Nir tiden for overklagande (prévning) gétt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Genomfdrande.
Fastighetsbildning,

i bygglov,
MOJLIGT ATT\  utbyggnad, mm.
OVERKLAGA

&

PLAN- RA LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT
o : Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls
Startskede.

Idé initierad av
kommunen eller

annan aktér. BN = Byggnadsnimnden

KS = Kommunstyrelsen
@® = Hirsrvinu

Tidsplan
For detaljplanen giller f5ljande tidsplan:
Samréd: Kvartal 2, 2019.

Granskning: Kvartal 4, 2019.
Antagande: Kvartal 4, 2019.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Planhandlingar
Till planen hor féljande handlingar:

« Plankarta med bestdmmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har f6ljande handlingar uppréttats:
« Grundkarta

« Fastighetsforteckning
. Undersokning om miljopaverkan

Utredningar

« Dagvattenutredning Tranholmen 1:92, 2019-02-11
. Utlatande: geotekniska forutsittningar, 2019-03-07

2414 H 7 o8 4 S ¥ 'ﬁit
Flygfoto med planomradets ungefarliga lige, T ranholmen 1:92, markerat med rod linje

Planens syfte

Det huvudsakliga syftet med planldggningen ir att mojliggora forskoleverksamhet inom
fastigheten Tranholmen 1:92. Mélet &r att en ny forskola for upp till max 45 barn ska kunna
byggas pa on. Utdver forskoledndamal dr syftet att ocksa medge bostadsé@ndamal, antingen
som komplement till forskola eller som enda anvéndning.

Planens bakgrund och huvuddrag

Den nya forskolan &r ténkt att ersitta befintlig forskoleverksamhet, som idag erbjuder
forskoleplats till 6ns forskolebarn. Verksamheten bedrivs i en provisorisk lokal pd en pram
med ett tillfilligt bygglov som I8per ut 2023-02-22. Fastigheten Tranholmen 1:92 nyttjas idag

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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som forskolegérd som komplement till forskolepramen. Nyttjandet av tomten som
forskolegard stods inte i gillande detaljplan, vilken endast medger bostadsindamal. Ett
tillfélligt bygglov for forskolegarden har sedan 2005 beviljats i omgéngar och I6per ut
2020-08-11, varefter det inte kan forlangas ytterligare.

Detaljplanen har utformats efter antaganden kring méjligt barnantal pd 6n, baserade pa
prognostiserat barnunderlag i Stocksunds kommundel, barnantalet pé Tranholmen senaste
aren samt forvantad befolkningsskning i takt med kat byggande.

Planomrédet, tillika fastigheten Tranholmen 1:92 planliggs som S;- Forskola eller B;-
Enbostadshus. Som komplement till anvindningen forskola medger planen att en del av
huvudbyggnaden nyttjas som bostadsligenheter. Syftet med det 4r att, genom hyresintikter,
skapa m&jlighet for forskolan att kunna bedriva verksamheten dven med ett ldgre elevantal.
Om barnantalet pa Tranholmen blir s lagt att forskoleverksamheten inte langre dr mojlig,
eller om forskola av annat skil inte 4r relevant, ska fastigheten i sin helhet utgoras av
anvéndningen enbostadshus.

T TR AT R
- " i

Vy fran Svanstigen over forskolepramen i Grottviken pi Tranholmen

Undersdkning enligt 6 kap Miljébalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljsbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljsbedomning genomfras om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopéverkan. Ett forsta stillningstagande kring forvéntad miljopéverkan gors i en s kallad
undersdkning (separat dokument). De omsténdigheter som talar for och emot att planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna

planbeskrivning.

Efter genomftrd undersokning bedéms detaljplanen inte innebdra sidan betydande péverkan
pé miljon som fordrar en miljsbedomning enligt PBL eller strategisk miljobedomning enligt
miljobalken. Planforslaget bedéms inte ha nigon negativ paverkan pa klimat, luftkvalitet,
mark eller vatten och innebér inte intring i virdefull natur- eller kulturmilj6. Buller bedéms

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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inte paverkas av planforslaget da biltrafik inte #r tillaten pa 6n. Géllande gransvérden for
buller vid bostider eller forskolor bedsms ddrmed inte Sverskridas. De bedé6mningar av
miljopaverkan och andra stdrningar som 4nda behdver goras, redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen #r forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/ldgesbestdmning

Planomrédet 4r beldget i korsningen Larkstigen och Ejderstigen centralt pa 6n Tranholmen i
Stocksund, Danderyds kommun. Planomradet utgdrs av fastigheten Tranholmen 1:92 som é&r
privatigd och omfattar 1720 kvm.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2018-01-31, § 3, att uppdra 4t kommunledningskontoret att i en
planprocess prova mdjligheten att tillskapa en ny forskola och bostadsdndamal om ca
220 kvm bruttoarea, inom fastigheten Tranholmen 1:92 p& Tranholmen.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljsbalken berdr planomradet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, 4r Tranholmen utpekat som
Bebyggelseomrdde. Bebyggelsetrycket uppges vara stort och 6n forutspas att i snabb takt g
frén fritidshusomréde till permanentboende.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Géllande detaljplan for omradet, D206 fran 2006, medger bostadsindamal. Minsta
tomtstorlek ar reglerad till 1500 kvm. Inom fastigheten far en friliggande huvudbyggnad om
maximalt 90 kvm byggnadsarea (BYA) och 180 kvm bruttototalarea (BTA) uppforas, samt en
komplementbyggnad om maximalt 15 kvm BTA. Hogsta tillatna totalhdjd for huvudbyggnad
ar 6,5 m. Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad #r 3,5 m. Killare far anordnas under
huvudbyggnad. Byggnader ska placeras minst 4,5 m frén tomtgréns och 6 m frén vég- och
naturomrade. Efter bygglovsprévning far markens hdjd, i anslutning till huvudbyggnad,
dndras med hogst +/- 1,0 m i forhallande till den niva som rader vid planens antagande.
Dagvatten ska tas om hand lokalt genom infiltration pé den egna tomten.

Fastigheten omfattas inte av ndgon tomtindelning/fastighetsplan.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten Tranholmen 1:92 belastas av ett avtalsservitut till f5rman for fastigheten
Tranholmen 1:1. Servitutets aindamal avser villa och arlig avgald. Ett s kallat villaservitut
avsdg reglera utformning, anvéndning samt arlig avgild for underhsll av allménna platser,
vilket idag regleras genom detaljplan och gemensamhetsanldggningar.

Det finns dven ett villaservitut till fsrman for Tranholmen 1:92 m.fl. som belastar Tranholmen
1:3.

Fastigheten ingér i GA:1 vars andamal avser forvaltning av allmén plats.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med 4tgérdsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljGerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ir en del av det
svenska genomftrandet av EU:s Ramdirektiv f6r vatten och innebir att det for de stérre
sjbarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljGerna.
Myndigheter och kommuner ska genomftra de nddvindiga atgdrderna for att uppnd god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas s4 att de bidrar till att malen uppnas.

Lilla Virtan (SE658352-163189) ir recipient for dagvattnet inom planomrédet.
Vattenforekomsten har problem med morfologiska forindringar fran hamnverksamhet samt
miljégifter fran urban markanvéndning, industri och férorenad mark. Lilla Virtan har idag

Planbeskrivning
Detaljplan f6r Tranholmen 1:92
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endast mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for
vattenforekomsten ir faststilld till mattlig ekologisk status senast ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) samt antracen bedoms ta
lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréver att
den kemiska vattenkvaliteten ska bli bittre &n idag med undantag av kvicksilverféreningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli sémre dn idag. Atgirder for att forbittra
vattenkvaliteten méste vidtas s snart som mdjligt.

NULAGESBESKRIVNING

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten utgdrs av en fore detta fritidshustomt. Ett flertal barr- och 16vtrdd och buskar
vixer pa tomten och tillsammans med den i princip obearbetade marken har fastigheten
karaktiren av en naturtomt, likt dns Gvriga bostadsfastigheter. Idag nyttjas den som
forskolegard och dr ett komplement till forskoleprdmen. Stora delar av marken utgdrs av
sandigt grus, med inslag av grés och berg i dagen. Delar av fastigheten &r inhdgnad och
lekutrustning av olika karaktir och funktion finns utspritt dver tomten.

Lek och rekreation
Fastigheten Tranholmen 1:92 nyttjas idag, med tillfilligt bygglov, som férskolegird som
komplement till forskolan pa pramen.

P& Tranholmen finns goda mojligheter till utomhuslek pé naturmark. I anslutning till
fastigheten finns en allmén grésplan med bl.a. en lekplats.
Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns i omrédet.

Geotekniska férhallanden

Planomradet utgdrs i huvudsak av postglacial lera i de laglénta delarna av fastigheten och
urberg i den hogre sydvistra delen. Jordartskartan visar att fastigheten dr beldgen i ett omrade
med ytligt berg vilket inte utgor ndgon risk for sattningar vid grundldggningen.

Jordartskarta over planomrédet markerat med bla linje. GULT utgor
postglacial lera. ROTT utgor urberg och LJUSBLA PRICKAR utgor tunt
eller osammanhdngande ytlager av mordn.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Bebyggelse
Bostader

Fastigheten &r idag bebyggd med en mindre enplansvilla om 43 kvm byggnadsarea med en
inredd kallarvaning. Byggnaden ir ett fore detta fritidshus med sadeltak och malad trépanel.
Huset omgiérdas av flera uteplatser i enkelt utforande. Idag fungerar huset som privatbostad
medan tomten anvinds som férskolegérd under vardagarna. En komplementbyggnad om 15
kvm finns ocksa pé inom fastigheten.

S
bl

X

Kulturmiljé

Redan pa 1600-talet hade Tranholmen fastboende da torpare med koppling till Djursholms
gods befolkade &n. Pa 1930-talet styckades majoriteten av 6ns tomter av, d& som
fritidstomter. Tomtstorlekarna har generellt sett inte foriandrats sedan avstyckningen, men
bebyggelsens skala har 6kat i takt med att fritidshusbebyggelsen i stora delar har omvandlats

till permanentbostider.

Planomrédet eller Tranholmen som helhet ingr inte i bevarandeomrade enligt
kulturmiljéhandboken. Gillande detaljplan reglerar byggritterna pa 6n med syftet att bevara
den sméskaliga karaktiren samtidigt som permanentboende méjliggdrs, och for att sikra att
On &@ven i fortsittningen préglas av smaskalighet, skog och natur.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Exempel pa villabebggelse tradz'tz'onllt utfdmnde}'?& Tranholmen

Service

P4 Tranholmen finns ingen privat eller offentlig service, undantaget den forskoleverksamhet
som idag finns p4 6n och som bedrivs i privat regi.

Trafik och kommunikationer

Under sommarhalvéret angdrs Tranholmen endast med bét. P4 vinterhalvaret finns en gang-
och cykelbro utplacerad frin Svanholmsparken i Stocksund ut till 6n. Végarna pé on utgdrs av
grusade stigar med bitvis kraftiga lutningar. Ingen motortrafik &r tillaten pa 6n, med undantag
f5r samfillighetens vig- och renhallningsfordon.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Nit for el, vatten och avlopp finns pa 6n. Vatten- och avloppsnitet pd 6n regleras genom en
gemensamhetsanlidggning som &r ansluten till det kommunala nétet via en anslutningspunkt
pé fastlandet.

Dagvatten

Danderyds kommuns policy for dagvattenhantering pekar ut sex principer for
dagvattenhantering, som i fallande prioriteringsordning skall f&ljas. Dessa principer &r:
e Undvik gmnen som bidrar till att férorena dagvattnet.
e Infiltrera néra killan.
e Fordr6j nédra killan.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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e Rena nira killan.
e Oppen avrinning.
* Rening av dagvattnet ska ske genom sedimentation innan det nar recipienterna.

Nya dagvattensystem ska vara dimensionerade for ett regn med 10 ars aterkomsttid for
trycklinje i markniva, med klimatfaktor 1,25 (tabell 2.1 i svenskt vattens publikation P110).

Planomradets avrinningsomrade har Lilla Virtan som recipient. Lilla Virtan 4r en del av
Ostersjon, med strénder mot Danderyd, Stockholm, Lidingé samt Nacka. Huvudsakliga
tillfloden kommer frén Brunnsviken, Edsviken samt Stockholms strém.
Lilla Vértans status som recipient samt aktuell miljokvalitetsnorm (Lénsstyrelsen, VISS
2018):
e Omradet har miljoproblem géllande Morfologiska foriandringar och kontinuitet
* Nuvarande ekologiska status for Lilla Virtan 4r méttlig.
® Nuvarande kemiska status uppnér ej god.
e Lilla Viértan har problem med 6vergédning och forekomst av miljogifter.
® Med undantag for bromerade difenyletrar och kvicksilver, som har mindre strdnga
tidsfrister, &r aktuell miljokvalitetsnorm mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

For att planforslaget ska uppfylla styrdokumentets principer ska dagvatten som nér Lilla
Virtan ha sédan kvalitet att det inte forsvérar méjligheten att uppna miljékvalitetsnormer samt
att systemet utformas sé att fororeningar avskiljs innan dagvattnet nar recipient. Vidare ska
den naturliga vattenbalansen inte paverkas negativt av planforslaget. Dagyvattenhanteringen
ska primért ske genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Hélsa och sdkerhet

Klimat

Aktuell fastighet ligger centralt beldgen pa Tranholmen, pa en hjd om ca 12 meter Gver
havet. Omrédet bedoms inte omfattas av Sversvimningsrisk med hénsyn till kommande
klimatf6randringar.

Buller

Ingen biltrafik 4r tillaten pd 6n och i 6vrigt finns inga andra bullerkillor som kan innebira att
gillande gransvirden for buller vid bostider eller forskolor verskrids.

Markféroreningar

Inga kiinda markfGroreningar finns i omradet.

Radon

Marken klassas som normalradonmark. Ny bebyggelse ska dirfor utforas radonsikert.

Planbeskrivning
Detaljplan f6r Tranholmen 1:92
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Avfall

Fran april till november ombesorjer kommunen hémtning av hushallsavfall och avfall frén
forskola. Ovrig tid pa &ret ldmnas hushéllsavfall i gemensamt avfallshus pa fastlandet av
respektive fastighetséigare och himtas av kommunen. Ovriga fraktioner, sdsom papper, plast,
glas och metall ldmnas till ndgon av kommunens atervinningsstationer pé fastlandet.
Grovavfall limnas pa anvisad plats pa fastlandet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. D4 anvéndning av motorfordon pé on &r
ytterst begrinsad, bedéms en undersdkning av luftkvaliteten inom planomradet inte vara
aktuell.

FORANDRINGAR OCH ATGARDER

Planférslaget
Kvartersmark

Planforslaget syftar huvudsakligen till att mojliggora en forskola pa Tranholmen.
Detaljplanen medger anvéndningen S; - Férskola eller B; - Enbostadshus.

Som komplement till anvéindningen férskola medger planen dven att en del av
huvudbyggnaden far nyttjas som bostadslédgenheter. Syftet med det ér att, genom
hyresintikter, skapa méjlighet for forskolan att kunna bedriva verksamheten dven med ett
ldgre elevantal.

Om barnantalet pa Tranholmen blir s lagt att forskoleverksamheten inte ldngre ar mojlig,
eller om forskola av annat skil inte 4r relevant, ska fastigheten i sin helhet utgéras av
anvindningen enbostadshus.

Detta regleras genom bestdimmelser i plankartan:
o Inom fastigheten ska anvindningen vara antingen forskola eller enbostadshus
e Inom omrddet far endast 1 huvudbyggnad uppforas
o Huvudbyggnadens nedre eller évre vaningsplan ska som komplement till
forskolecndamdl fa nyttjas som maximalt 2 bostadsldgenheter ndr byggnadens
anvdndning dr forskola

e Minsta fastighetsstorlek dr 1 500 kvm

e Endast friliggande byggnad

Planbeskrivning
Detaljplan f6r Tranholmen 1:92
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Ny bebyggelse
Huvudbyggnad

Planforslaget syftar till att m&jliggdra en forskola for maximalt 45 barn. En stérre byggritt
Jamfort med vad gillande detaljplan medger &r en forutsittning for att férskoleverksamheten
ska kunna bedrivas som planerat, med plats f6r Tranholmens alla forskolebarn, nu och
framover.

Detta regleras genom bestdmmelser i plankartan:

o Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ér 120 kvm. Hogsta byggnadshdjd over
angivet nollplan dr 18,5 m och hégsta nockhojd éver angivet nollplan dr 20,5 m.
Byggnaden ska vara friliggande.

Reglerad byggnadshdjd innebir att en byggnad i tva vaningar ryms.
Komplementbyggnader

Komplementbyggnader medges i olika omfattning beroende pa om fastighetens anvéandning ar
S1 - forskola eller B; - enbostadshus. Anledningen till att byggritten for
komplementbyggnaderna regleras olika beror p4 att aktuell lagstiftning ger olika mojligheter
till uppforandet av komplementbyggnader utéver vad som ir reglerat i detaljplan.

Detta regleras genom bestdmmelser i plankartan:

o Storsta bruttoarea for komplementbyggnad (befintlig stuga) dr 60 kvm. Ho gsta
nockhojd dr +18 m.

Reglerad byggnadshdjd innebir att en byggnad i en vaning samt killare ryms.

Tva komplementbyggnader for forskoledindamdl fér utover ovanstéende byggreitt
uppforas om maximalt 25 kvm med en hogsta nockhojd om 3,5 m.

Komplementbyggnader for bostadsandamal medges ej utéver byggritt for befintlig
byggnad.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Placering

Huvudbyggnadens byggriitt &r placerad pa fastigheten med syftet att sa mycket tomtyta som
mdjligt ska kunna utgdra en sdervind forskolegard. Huvudbyggnadens placering dr gjord
med beaktan av befintlig byggnads lige, med syftet att de tvd byggnaderna ska uppfattas som
ett sammanhang, dr husen bildar en kringbyggd gardsformation. Placeringen kommer ocksa
verka som insyns- och ljudskydd f6r ndrmaste fastigheterna norr om planomréadet.

Bebyggelsen ska placeras pé avstand frén fastighetsgréns i enlighet med detaljplanen for
ovriga Tranholmen.

Detta regleras genom bestdimmelser i plankartan:

e Byggriitt for huvudbyggnad dr placerad pd norra delen av fastigheten, avgrinsad med
egenskapsgrans.

e Byggritt for befintlig stuga, komplementbyggnad, dr snavt avgrdinsad i befintligt ldge
med egenskapsgrans.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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° Byggrditt for komplementbyggnader for forskolecndamdl G placerad pa fastighetens
sodra del och avgrdnsas med egenskapsgrins.

° Byggnader far inte placeras inom en zon om 4,5 m Jran fastighetsgrins mot
kvartersmark respektive 6 m frdn Jastighetsgrins mot allmdn plats (Lérkstigen och
Ejderstigen). Detta regleras med prickmark i plankartan.

®  Endast friliggande byggnad

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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AA i nord-sydlig ritning, BB i ost-vdstlig rikining
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Sektion AA, soder till vinster i bild, norr till hoger (se markering p}i situationsplan).

TRANHOLMEN 1:91
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Sektion BB, vister till vénster i bild, ster till hoger (se markering pa situationsplan).

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Gestaltning

Den nya huvudbyggnaden #r tinkt att tillsammans med befintlig byggnad, i plankartan
reglerad som komplementbyggnad, f4 en gestaltning som harmonierar med varandra och
omgivningen. Det innebér att sidant som fdrgsattning, takutformning och fonsterséttning av
de bada byggnaderna behdver ske i samklang med varandra.

Studerat bebyggelseforslag innebir en ny byggnad i tva vaningar med traditionella material,
sasom mélad tripanel och sadeltak. Uttryck och placering har tagit inspiration av #ldre svensk
gérdstradition, samt befintlig villabebyggelse i traditionell stil pé Tranholmen.

Byggnadernas gestaltning 4r inte reglerad genom plankartans bestimmelser.

Vy ﬁc‘i st over suderat bebyggelsférslag

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92



DANDERYDS KOMMUN 18 (26)
Kommunledningskontoret

2019-10-14

l|||||||I||||||||I|||'|||||||||||||||||II|I||||||||||||||||||||||ﬂ|

1R

Studerat gestaltningsforslag, fasad fran soder

Studerat gestaliningsforslag, fasad fran norr

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Studerat gestaltningsforsiag, fasad frin oster

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Natur, mark och vatten

Byggritten #r placerad pé fastigheten med avsikten att mojliggdra en sammanhéllen
forskolegard mot soder.

Boverket rekommenderar en friyta om 40 kvm per forskolebarn. Nir en beddmning gérs om
friytans storlek och kvalitet, menar Boverket att &ven nirliggande lekomréde, parker och
grénomraden och liknande ska rdknas med. Boverkets riktlinjer &r inte styrande. Nér
fastigheten nyttjas for forskoledindamal utgor gardsytan 34 kvm/barn, beriknat pa ett elevantal
om 45 barn. D4 planomrédet ligger i direkt anslutning till en &ng med anslutande lekplats,
samt att Tranholmen i sig ger god tillgang till naturomrédden bedoms planerad friyta
tillracklig.

For att planens genomforande ska bidra till att behélla den sméskaliga och gronskande
landskapsbilden och karaktdren pa 6n, reglerar detaljplanen fillning av storre trdd samt
dndring av markens hjd. Uppvuxna trid bidrar till skuggverkan for forskolegarden,
alternativt bostadstomten, samt till att visuellt balansera den stérre byggnadsvolymen.
Restriktioner kring #ndring av markens hojd dr gjorda med avsikten att bebyggelsen ska
anpassas efter ridande topografi, sa att den kuperade terrédng som préglar Tranholmen inte ska
forvanskas.

Infiltration av dagvatten ir planerad att delvis ske i vixtbaddar, vilka utdver sin tekniska
funktion dven kan ha en estetisk och pedagogisk funktion. Omhéndertagande av dagvatten i
ovrigt ska ske genom infiltration inom fastigheten.

Detta regleras i plankartan genom bestimmelserna;

o Inom egenskapsomradet for huvudbyggnaden far markens hojd inte dndras
mer dn +/- 1,0 m.

o Inom egenskapsomradet for komplementbyggnader far markens hojd inte andras.

e Trid med en stamdiameter éver 20 cm, vid en stamhdjd av 1,0 m, far endast fdllas om
det dir sjukt eller utgor en sckerhetsrisk. Okad lovpplikt for fallning av trdd gdller
inom sédra delen av planomradet och innebdr att marklov krdvs for fallning av trad

enligt ovanstaende.

e Maximalt 35 procent av fastighetsarean far hardgoras.

Arbetsplatser

Detaljplanen mojliggor att en arbetsplats for barnomsorg tillskapas pé Tranholmen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Service

Planforslaget innebir att forskoleverksamhet kan bedrivas pé 6n och ger ddrmed ett tillskott
av lokal service for invanare pa 6n.

Trafik och kommunikationer

Transport av varor och dylikt sker primirt till fots och med hjélp av t.ex. dragkirror. Storre
leveranser av sillankdpsvaror kan ske med hjilp av motorfordon. En privat aktdr, med
tillstdnd att framfora transportfordon p4 6n, nyttjas vid behov av bl.a. forskolan. Tillstand att
tillfélligt framfSra motorfordon kan begiras av Tranholmens samfillighetsforening, t.ex. vid
byggnation. Vid byggnationer sker transporter stundtals med helikopter.

Teknisk forsérjning och dagvatten
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till 6ns befintliga vatten- och avloppsnét, som regleras genom en
gemensamhetsanldggning.

Dagvatten

Planforslaget innebar att andelen hirdgjord yta dkar genom 6kad exploatering av fastigheten.
Fororeningsbelastningen forvintas 6ka ndgot med den planerade markanvéndningen. Under
planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram vilken redovisar 16sningar pa fordr6jning
och rening av dagvatten inom den egna fastigheten. Dagvattenhantering sker genom
infiltration inom den egna fastigheten. Dagvatten fran hirdgjorda ytor leds till
makadammagasin och/eller regnbdddar med plantering for férdrojning och rening.

Genom studerad dagvattenldsning reduceras fororeningshalterna till under riktvirdena for
dagvattens fororening. Ett genomftrande av detaljplanen innebir inte att mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna forsvéaras.

Tillganglighet

Tranholmen &r mycket kuperat och végarna utgérs primért av smala slingrande grusvigar. Det
innebr att tillgéngligheten till och fran planomradet #r begrinsad, givet terrangforhéllandena
pé platsen. Transporter och angéring till och fran planomrédet sker med hénsyn till ridande
forhéllanden.

Inom planomréadet ska tomten utformas enligt gillande tillganglighetskrav om det inte
beddms som orimligt att uppfylla kraven med hinsyn till terréingen eller forhallandena i
ovrigt. Undantag fran tillganglighetskrav giller inte p4 tillginglighet inne i byggnader.
Hélsa och sdkerhet

Markf6roreningar

Inga kéinda markfGroreningar finns inom planomrédet och bedoms inte heller tillkomma som
konsekvens av planens genomftrande.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Avfall

Avfallshanteringen ér efter planens genomférande oféréndrad. Frén maj till september
ombesdrjer kommunen hdmtning av hushéllsavfall och avfall frén forskolan. Ovrig tid pé aret
limnas hushallsavfall i gemensamt avfallshus pa fastlandet av respektive fastighetsigare. Aret
runt limnar fastighetsigaren kompost i avfallshuset, samt vriga fraktioner, sdsom papper,
plast, glas och metall, till ndgon av kommunens atervinningsstationer pa fastlandet.
Grovavfall limnas pé anvisad plats pa fastlandet.

Brandsékerhet

Ansvaret for brandsikerheten pa Tranholmen ligger under Storstockholms brandforsvar
(SSBF). D4 det inte finns ndgon fast forbindelse for att ta sig till Tranholmen, som kan
anvindas av raddningstjinstens fordon, blir insatstiden betydligt ldngre vid brand. Det innebér
att riddningstjénsten inte kan utgdra den alternativa utrymningsvégen for den planerade
bebyggelsen. Den méste dérfor dimensioneras for utrymning utan riddningstjansten, vilket
tillses i bygglovskedet. Aven avstand till kringliggande bebyggelse behover beaktas. Det
bostadshus som ligger ndrmast foreslagen ny byggnad ér beléget pd ca 15 meters avstand,
vilket bedoms vara tillrickligt sett till platsens forutsittningar. Narmaste mojliga
angoringspunkt for bat for raddningstjansten finns ca 150 meter sdder om planomradet. Det
pagér for ndrvarande en allman dialog mellan medlemmar i Tranholmens samfillighet och
SSBF kring att ytterligare stirka brandfrsvaret pa on.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

MKB

Ett genomforande av planen har inga pavisbara effekter pd miljon, hélsan eller hushéllningen
med mark, vatten och andra resurser.

Unders6kningen av miljépaverkan har gjorts och visar att ingen strategisk miljobeddmning
eller miljskonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap behdver upprittas for planomrédet,
eftersom genomfdrandet av planen inte bedoms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Foérandringar

Detaljplanens genomforande innebir att bebyggelsens anvéndning utokas till, att utdver
bostadsindamal, dven medge forskola. Férandringarna jamfort med tidigare detaljplan ar
gjorda med avsikten att méjliggdra det huvudsakliga syftet med detaljplanen, d.v.s. skapa
forutsittningar for forskoleverksamhet inom utpekad fastighet. Bebyggelsens storre
byggnadsvolym motiveras av forskoleverksamhetens ytkrav for planerat antal forskolebarn.
Huvudbyggnadens ldga placering i terrdngen gor att den, trots sin hogre tillatna hojd, inte
beddms bli patagligt mer framtrédande i sitt sammanhang. En striktare reglering genom
4ndrad lovplikt for andring av markhojder och féllning av storre triad ska ytterligare bidra till
att detaljplanens konsekvenser for landskapsbilden minimeras.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92



DANDERYDS KOMMUN 23 (26)

Kommunledningskontoret
2019-10-14

Efter att bebyggelseforslaget har studerats och vigts mot omrédets struktur och landskapsbild,
har den sammantagna bedomningen gjorts att ett genomftrande av detaljplanen inte skulle
innebdra patagliga konsekvenser for omradets sméskaliga och gronskande karaktir.

Solstudie

Den for planen framtagna solstudien visar att planens genomfbrande frimst innebir
skuggning av den egna fastigheten under den ljusa delen av dret. P4 eftermiddagen under tidig
vér nér skuggan ca 2-3 m in pa fastigheterna norr om planomradet. Under den méorka delen av
dret dr bebyggelseforslagets skuggeffekt storre dn under var och sommar, men beddms dnda
ha en acceptabel paverkan pa kringliggande fastigheter. Den kuperade terrdngen och befintlig
vegetation har redan en pétaglig skuggeffekt under vintern. Solstudien har inte tagit nagon
hénsyn till vegetationens paverkan.

e

\X A I
25 mars. Ovan t.v. kl. 09.00, ovan t.h. kl. 12.00, nedan t.v. kl. 15.00, nedan t.h. kI. 17.00

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarférdelning

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsigaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och dgaren till Tranholmen 1:92 for att
reglera kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsréatter

e Avtalsservitut, VILLA MM OCH ARLIG AVGALD, 01-IM4-34/4560.1
Till fSrmén for: Berdrkretsen innehaller 97 fastigheter inkl. TRANHOLMEN 1:92
Belastar: TRANHOLMEN 1:3

e Avtalsservitut, VILLA MM OCH ARLIG AVGALD, 01-IM4-34/6555.1
Till fSrman f5r: TRANHOLMEN 1:1
Belastar: Berorkretsen innehéller 126 lastfastigheter inkl. TRANHOLMEN 1:92

e Gemensamhetsanldggning Tranholmen GA:1:
VAGAR, BELYSNING, BRYGGOR, VATTEN OCH AVLOPP,
ALLM.PLATSMARK, SAMLINGSLOKAL, BRUNNAR, VINTERBRO,
ELMATARE, STALL, TENNISBANA OCH BADPLATS

Gemensamhetsanldggningen och det villaservitut som belastar Tranholmen 1:3 paverkas inte
av planforslagets genomf6rande och ldmnas darfor utan &tgérd. Det villaservitut som belastar
Tranholmen 1:92 (till f5Srméan for Tranholmen 1:1) avses dédas innan detaljplanen genomfors.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Befintliga VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. F astigheten &r redan idag
kopplad till befintligt ledningsnét. Kommunens férbindelsepunkter for ren-, spill och
dagvatten paverkas inte av planens genomftrande.

Dagvatten ska tas om hand lokalt genom fordrojning och Gvriga atgirder som presenteras i
framtagen dagvattenutredning.

El och tele
Planomréadet ansluts till redan befintligt nt for el och tele.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Fastighetsigaren ska sté for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt befintlig taxa.

Bygglov och bygganmiilan
For bygglov och bygganmélan erliggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Lantmiiteriforrittning
For atgidrder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom fastighetsreglering erlaggs
avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden r 5 ar réknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.
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Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92



