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Tekniska ndmnden

Handlingsplan med atgardsforslag for
forvaltningsobjekt 239, Kevinge forskola

Arendet

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har dokumenterat Kevinge forskolas
tekniska status i ett tjdnsteutldtande daterat 2024-11-21, varpa tekniska
ndmnden den 28 november 2024 (§ 140) gav
samhéllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att ta fram en handlingsplan
gillande avveckling av nuvarande lokaler samt etablering av tillfalliga
forskolemoduler inom fastigheten Jungfrun 2.

Med anledning av de betydande byggnadstekniska brister som konstaterats
hos forvaltningsobjekt 239 foreslar samhillsutvecklingsforvaltningen att
nuvarande Kevinge forskola ersétts med temporéra lokaler i form av en
moduluppstillning inom samma fastighet, med placering pa grusplanen i
fastighetens nordvéstra horn. Den temporira forskolan planeras innehalla
fyra avdelningar samt kok omfattande ca 700 kvm. Forskolan placeras i
anslutning till befintligt gdng- och cykelstrdk och forviantas kunna nyttja del
av befintlig forskolegard. Utemiljoer och angdringsldosningar kommer
utredas ndrmare under projektets gdng. Vidare kommer uppforande i ett
eller tva vaningsplan studeras med avvégning av for- och nackdelar for bada
alternativ. Den slutliga utformningen och anpassningar av forskolan sker i
samverkan med den leverantor av modulsystem som kommer upphandlas.

En upphandlingsprocess forvantas kunna genomforas under forsta halvaret
2025, parallellt med projektering av mark och teknisk forsorjning. Under
forutséttning att nédvindiga myndighetslov erhalls sa berdknas den
temporidra forskolan kunna etableras under andra halvaret. Malséttningen ar
att verksamheten sedan kan flytta in 1 de nya lokalerna vid arsskiftet
2025/2026 varefter den nuvarande forskolebyggnaden kan avvecklas.

Investeringskostnaderna forknippade med atgérden berdknas uppga till
sammanlagt ca 5 mnkr. Den arliga hyreskostnaden for de temporéra
forskolelokalerna uppskattas till ca 1,5 mnkr.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut
1. Tekniska ndmnden noterar samhéllsutvecklingsférvaltningens
handlingsplan med atgirdsforslag for Kevinge forskola.

2. Tekniska ndmnden uppdrar &t samhallsutvecklingsforvaltningen att
under ar 2025 genomf6ra upphandling av en leverantor av
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forskolemoduler avsedda for uppstéllning inom fastigheten Jungfrun
2 i enlighet med tjénstutldtande, daterat 2025-01-23.

3. Tekniska nimnden delegerar till fastighetschef att fatta beslut om
tilldelning av leverantor for tekniska nimndens rakning.

Bakgrund

Kevinge barndaghem uppfordes 1972-73 inom Kevingeskolans skolomrade
dér grundskolan redan hade uppf0rts ett tiotal ar tidigare. Den géllande
detaljplanen S351 for fastigheten Jungfrun 2 faststélldes 1971 och innebar
en dndring av géllande stadsplan i syfte att bland annat mojliggdra
uppforandet av en barnstuga med fyra avdelningar 1 anslutning till befintlig
skola.

Sambhillsutvecklingsforvaltningen har dokumenterat Kevinge forskolas
tekniska status i ett tjdnsteutldtande daterat 2024-11-21 som redogor for de
byggnadstekniska brister som foreligger. Forvaltningen konstaterar att det
inte dr ekonomiskt forsvarbart att genomfora de investeringsatgdrder som
skulle krévas for att sidkerstélla en varaktig teknisk funktion hos
forvaltningsobjekt 239. Forskolan har, genom sin ursprungliga konstruktion
och utformning, grundldggande byggnadstekniska brister som gor det
mycket svart att anpassa den till rddande tekniska krav och standarder. De
atgirder som skulle kravas kan till stora delar likstidllas med nyproduktion.

Forvaltningen konstaterar vidare att lokalerna idag inte 4r att anse som
andamaélsenliga med f6ljd att den nuvarande verksamheten svarligen kan
bedrivas pé ett godtagbart sdtt. Byggnaden ér inte heller avsedd att nyttjas
for ndgon annan verksamhet dn forskola. Slutsatsen ar att
forvaltningsobjektet darfor bor avvecklas.

Mot denna bakgrund beslutade tekniska ndmnden den 28 november 2024 (§
140) att uppdra &t samhillsutvecklingsforvaltningen att ta fram en
handlingsplan gillande avveckling av nuvarande lokaler samt etablering av
tillfalliga forskolemoduler inom fastigheten Jungfrun 2.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Foreslagen atgdrd

Samhéllsutvecklingsforvaltningens forslag ér att den nuvarande forskolan
ersitts med temporiéra lokaler 1 form av en moduluppstéllning inom samma
fastighet (Jungfrun 2) vilken dven omfattar hela Kevingeskolan.

En konkurrensutsatt upphandling av en leverantor av forskolemoduler
foreslas genomforas sa snart det medges. P4 marknaden finns ett flertal
leverantérer som kan erbjuda modulsystem med lokaler av en hog kvalitet
som 1 det ndrmaste motsvarar nya permanentbyggda lokaler. Modulerna
hyrs av upphandlad leverantor under en bestdmd tidsperiod.

Syftet &r att kunna tillhandahélla funktionella och dndamalsenliga lokaler till
dess att nya permanenta forskolelokaler finns pé plats. Atgirden innebér
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ocksa en storre handlingsfrihet vad giller den slutliga I6sningen da ytan som
upptas av nuvarande forskolebyggnad kan frigoras.

Foreslagen lokalisering

Modulerna placeras med fordel pa grusplanen i fastighetens nordvéstra horn
dér det tidigare statt tillfélliga skolpaviljonger. Dessa avvecklades for néra
fem &r sedan. Den foreslagna platsen utgdrs 1 huvudsak av en plan yta
belagd med asfalt och grus som idag nyttjas sporadiskt av Kevingeskolan
for lek och idrott. Ytans nuvarande funktion bedoms kunna tillgodoses inom
skolomréddet. Lokaliseringen innebér att forskolans paverkan pa
Kevingeskolans verksamhet kan minimeras, sdvil under genomforandetiden
som efter inflyttning.

Markforhallandena kan antas vara goda varfor behov av extraordinéra
grundldggningsatgarder eller markarbeten inte bedoms foreligga. Teknisk
forsorjning kan preliminért ske via den intilliggande skolbyggnaden.

Den temporira forskolan planeras innehélla fyra avdelningar samt kok, likt
nuvarande byggnad, vilket berdknas omfatta ca 700 kvm. Forskolan placeras
lampligen 1 direkt anslutning till befintligt gdng- och cykelstrdk som
ansluter till Klubbvégen och vidare mot Kevingeringen. Del av den
nuvarande forskolegirden forvintas kunna nyttjas dven fortsatt.
Lokaliseringen medger att angdring med fordon kan ske fran
Kevingeskolans ordinarie parkerings- och angdringszon. Behov av
eventuella trafiksdkerhetsatgérder och anpassningar kommer utredas 1
samband under projektets géng, likasa behov och utformning av forskolans
lek- och kringytor. Vidare kommer uppfoérande i ett eller tva védningsplan
studeras med avvigning av for- och nackdelar for de bada alternativen.
Detta véagval péverkar 1 hog grad markanvéndningen och dispositionen av
tillgéngliga ytor.

Exakt utformning av den tillfdlliga forskolan kan 1 nuléget inte faststillas
eftersom detta beror pa vilken leverantdr av moduler som upphandlas.
Avsikten dr att anvdnda standardiserade modulsystem, med mindre
anpassningar efter specifika behov.

For fastigheten Jungfrun 2 géller detaljplan S351 som faststilldes 1971 och
medger markanvindningen allmént &ndamal (A). Byggritten i detaljplanen
ar begrinsad till 11 meters byggnadshojd for den aktuella platsen.

Myndighetslov

For att uppfora de temporéra forskolemodulerna pa foreslagen plats med en
viss utformning krivs bygglov samt marklov for nddvandiga mark- och
anldggningsatgirder. Planerad atgédrd bedoms vara forenlig med géllande
detaljplanebestimmelser. Eftersom atgérden avses paga under en begriansad
tid kan tidsbegransat bygglov vara tillampligt. Ett tidsbegrinsat bygglov kan
ges bade inom och utanfor detaljplan och far ges for hogst 10 ar. Tiden kan



@ DANDERYDS Tjansteutlatande 4 (6)
KOMMUN Datum Diarienummer
2025-01-23 TN 2024/0799

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Fredrik Lindberg

forldingas med hogst 5 ar 1 taget, men den sammanlagda tiden for ett
tidsbegréansat bygglov fér inte dverstiga 15 ar.

Beslut 1 drenden om bygglov ska tas inom 10 veckor frdn ans6kan, men
handléggningstiden kan forldngas med 10 veckor. Dértill finns risken for
overklaganden av milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut vilket kan
paverka genomforandetiden.

Projektgenomforande

Genomforande av dtgdrden, dvs. att flytta Kevinge forskolas verksamhet till
nya temporéra lokaler, beréknas ta upp emot ett ar frén projektstart till
inflyttning.

Projektet innebdr initialt att ta fram forfrdgningsunderlag och upphandla en
leverantdr av forskolemoduler for uppstéllning pé vald plats inom
fastigheten. Det finns ett flertal leverantorer som tillhandahéller
helhetsldsningar med standardiserade modulsystem av hog kvalitet som
ocksé kan anpassas efter specifika behov. Upphandlingsprocessen forvintas
kunna inledas redan under forsta kvartalet och under forutséttning att
tilldelningsbeslutet inte 6verklagas kan en leverantdr vara upphandlad under
andra kvartalet.

I samverkan med leverantoren utformas den temporira forskolan utifran
stdllda krav och 6nskemél. Leverantoren bistdr med projektering och
handlingar infor bygglovsansdkan. Innan moduluppstillningen kan komma
pa plats behdver marken forst beredas och forberedas med anslutningar for
teknisk forsorjning sdsom va och el. Fordndringar av markhojder och ytor
samt anldggande av exempelvis angdringsvigar och forskolegard behdver
projekteras sérskilt. Liksom byggnationen &r mark- och anldggningsarbetena
forknippade med en lovprocess som forvéntas ta upp till fem méanader.

Niér forskolemodulerna vil dr etablerade genomfors vidare projektering av
nodvindiga verksamhetsanpassningar, tekniska anpassningar och
driftsdttning av byggnaden, samt fardigstdllande av utomhusytor.
Uppforandet av modulerna och samtliga anpassningar av férskolan bedoms
kunna slutforas under fjarde kvartalet, under forutsattning att ndodvéndiga
myndighetslov kan erhallas, med mélet att verksamheten kan flytta in vid
arsskiftet 2025/2026.

Forst efter att den temporéra forskolan &r 1 full drift kan nuvarande
forskolebyggnad stdngas ned och avvecklas. Ett drende om rivning av
forvaltningsobjekt 239 kan ddarmed beredas till kommunstyrelsen for beslut
om verkstéllande tidigast under 2026.

Paverkan pa verksamheten

Den foreslagna dtgarden att uppfora en tillfallig forskola inom skolomradet
beddms inte medfora ndgon betydande stérning pa vare sig forskolans eller
grundskolans verksamheter. Den valda lokaliseringen syftar bland annat till
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att minimera paverkan pa omgivningen. Vissa arbeten och transporter
kommer naturligtvis att forekomma men i1 begransad omfattning.

Avsikten dr att verksamheten vid Kevinge forskola senare ska kunna flyttas
sOmlost till de nya temporéra lokalerna och paverkan pa forskolans barn och
personal forvéintas déarfor bli liten.

Samverkan med bildningsforvaltningen

Genomforandeplanering och projektering av de tillfdlliga forskolelokalerna
kommer ske 1 samverkan med bildningsférvaltningen.
Samhéllsutvecklingsforvaltningen och bildningsforvaltningen samordnar
ocksé information till ber6rda vardnadshavare och andra intressenter infor
och under projektgenomforandet.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Den samlade bedomningen ér att en fortsatt forvaltning och drift av
forvaltningsobjekt 239 ur ett tekniskt perspektiv varken kan eller bor
uppratthallas. Genom foreslagen dtgérd kan verksamhetens behov av
fungerande och dndamaélsenliga lokaler sékerstéllas under en
overgangsperiod tills en ersidttande permanent 10sning &r klar. Nya
forskolelokaler inom fastigheten Jungfrun 2 kommer utredas parallellt och
kan forvéntas sta klara inom en feméarsperiod. Att forst evakuera nuvarande
Kevinge forskola till temporédra lokaler ger storre handlingsutrymme och
battre forutsattningar att utreda och tillskapa en 1dngsiktigt hillbar 16sning
inom fastigheten. For verksamheten innebir det en béttre lokalldsning bade i
det langa och korta perspektivet.

Konsekvenser for barn och unga

Arendet i sig medfor inga konsekvenser for barn och unga. Dock kommer
barnperspektivet sérskilt beaktas 1 forvaltningarnas fortsatta arbete
betraffande planering och projektering av forskolemoduler och utemiljoer,
samt 1 samband med verksamhetens flytt till nya lokaler.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for upphandling och etablering av forskolemodulerna, mark-
och anldggningkostnader samt kostnader for verksamhetsflytt och
driftsittning berdknas uppgé till sammanlagt ca 5 mnkr. Detta inkluderar
kostnader for projektering, projektledning och 6vriga projektkostnader.

Arlig hyreskostnad for de temporira forskolelokalerna forvintas uppga till
ca 1,5 mnkr.

Kostnaderna finansieras genom kommunens driftinvesteringsbudget for ar
2025.
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Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Handlingsplan med atgirdsforslag for
forvaltningsobjekt 239, Kevinge forskola
2. Tekniska nimndens beslut 2024-11-28 § 140

Expedieras
Kommunstyrelsen
Bildningsforvaltningen
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